VOGTSBURG
' IM KAISERSTUHL
OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG Wéwut

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Farrenstall* Stadtteil Oberbergen

Beschluss zur Durchfiihrung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung (Offenlage) geman
§ 4a Abs. 3 BauGB und der ortlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Farrenstall“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Vogtsburg i.K. hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.10.2023
aufgrund von § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Farrenstall nach § 13a BauGB beschlossen. In gleicher Sitzung wurde der Vorentwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Farrenstall® sowie der 6drtlichen Bauvorschriften
gebilligt und beschlossen, eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB o6ffentlich durchzufiihren. Der Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Farrenstall“ lag vom 30.10.2023 bis einschlieRlich 01.12.2023 6ffentlich aus.

In seiner offentlichen Sitzung am 09.07.2024 hat der Gemeinderat der Stadt Vogtsburg i.K.
den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Farrenstall sowie den Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Farrenstall“ lag vom
22.07.2024 bis einschliel3lich 06.09.2024 o6ffentlich aus.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18. Marz 2025 die Abwagung der Stellungnahmen
vorgenommen, den geanderten Planentwurf gebilligt und die erneute Offenlage nach § 4 a
Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Farrenstall” ergibt sich aus folgendem
Kartenausschnitt:

Mdller, Julia

22.04.2025

Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Farrenstall“ soll einerseits die
Grundlage fur den Bau von 2 Geb&uden mit Wohnungen, Ferienwohnungen und gewerblicher
Nutzung geschaffen werden, andererseits soll eine innerortliche Brachflache nutzbar gemacht
werden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan soll dabei die geordnete Einbindung in die
umgebende Struktur (Geb&audetypologie, Orts- und Landschaftsbild) sicherstellen.



Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen) sowie der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan liegen gemeinsam mit der Begrindung in der Zeit

vom 22.04.2025 bis einschlief3lich 20.05.2025 (Auslegungsfrist)
im Rathaus Vogtsburg, Bauamt, Bahnhofstral3e 20 in 79235 Vogtsburg-Oberrotweil wahrend
den ublichen Offnungszeiten des Rathauses montags bis freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr und
zusatzlich dienstags von 14.00 bis 18.30 Uhr zur Einsichtnahme in Papierform 6ffentlich aus.

Die Unterlagen sind wéhrend der Auslegungsfrist auch auf der Homepage der Gemeinde unter
folgendem Link einsehbar:

https://www.vogtsburg.de/de-de/buergerservice-aktuelles/bekanntmachungen-satzungen-
und-rvo/bebauungsplaene

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen in Bezug auf die Anderung oder Erganzung und ihre
maoglichen Auswirkungen Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf sowie dem Entwurf
der Ortlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan elektronisch an
rathaus@vogtsburg.de Ubermittelt, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben
werden. Wir weisen darauf hin, dass nicht fristgemalfe abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben
kénnen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § 47
VWGO unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Beteiligung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
geltend gemacht hatten werden kdnnen.

Vogtsburg i. K., 17.04.2025

St Ll

Benjamin Bohn
Bilrgermeister


https://www.vogtsburg.de/de-de/buergerservice-aktuelles/bekanntmachungen-satzungen-und-rvo/bebauungsplaene
https://www.vogtsburg.de/de-de/buergerservice-aktuelles/bekanntmachungen-satzungen-und-rvo/bebauungsplaene
mailto:rathaus@vogtsburg.de
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Anderungen gegeniiber der 1. Offenlage sind rot markiert!

SATZUNGEN DER STADT VOGTSBURG UBER:

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Farrenstall®, Stadtteil Oberbergen

b) die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Farrenstall”, Stadtteil Ober-

bergen

Der Gemeinderat der Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl hat in seiner &ffentlichen Sitzung am .......... den vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan ,Farrenstall* sowie die értlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan ,Farrenstall* unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176);

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, S. 581,
ber. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98);

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. 2010, S. 357,
358 ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI., S. 422).

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir:

 die drtlichen Bauvorschriften nach §74 LBO, sowie

* den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

ergibt sich aus der Abgrenzung im ,Vorhaben — und ErschlieBungsplan® zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,Farrenstall”.



§2
Bestandteile
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Farrenstall* bestehen aus:

a. dem ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan® bestehend aus

. der Planzeichnung vom 28.02.2025
. der Vorhabenplanung vom 28.01.2025
mit Ubersichtslageplan vom 25.02.2025
b. dem Textlichen Teil — Bebauungsvorschriften — vom 28.02.2025
Beigefiigt sind:
a. derPlan Lage des Plangebietes* vom 28.02.2025
b. die gemeinsame Begriindung vom 28.02.2025

c.  Vereinfachte Schutzgutbetrachtung / Umweltbeitrag

Mit der Artenschutzrechtlichen Abschatzung vom 30.10.2024
d.  Baugrunduntersuchung (Geoconsult Ruppenthal GmbH) vom 25.08.2023
e. Aktennotiz /schalltechnische Beratung / Larm-Immissionsschutz

(Biro furr Schallschutz Dr. Wilfried Jans) vom 28.06.2024
f.  Bewertung Hochwasser und Bewertung Starkregen

(Birro Zink Ingenieure) vom 08.07.2024
g. der Durchfiihrungsvertrag (erfolgt zum Satzungsbeschluss)

§3

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a. den bauordnungsrechtlichen Vorschriften des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes ,Farrenstall* vom 28.02.2025

b. dem ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan® bestehend aus

. der Planzeichnung vom 28.02.2025
. der Vorhabenplanung vom 28.01.2025
mit Ubersichtslageplan vom 25.02.2025
Beigefiigt sind:
a. derPlan Lage des Plangebietes* vom 28.02.2025

b. die gemeinsame Begriindung vom 28.02.2025



§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 75 (3) 2. LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

- die in Ziffer 1.1 der ortlichen Bauvorschriften genannten Dachformen, Dachneigungen und Dachoberfla-
chenausflihnrungen sowie die Terrassen und Balkonausfiihrungen im Flachdachbereich nicht einhalt;

- die in Ziffer 1.2 der ortlichen Bauvorschriften genannten Anordnungen und Ausfiihrungen zu Solaranlagen
und vergleichbaren Schragverglasungen nicht einhalt;

- die in Ziffer 1.3 der ortlichen Bauvorschriften genannten Fassadenausbildungen nicht einhalt;

- die in Ziffer 2 der 6rtlichen Bauvorschriften genannten Ausflinrungen der nichtiiberbauten Grundstiicksfla-
chen nicht einhalt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer GeldbufRe bis 100.000,- Euro geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bin-
dung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 (3) BauGB mit einer Geldbul’e bis 10.000,- Euro geahndet werden.

§ 5

Uberlagerung mit dem Bebauungsplan "Innerort*

Teile des Bebauungsplanes "Innerort", in Kraft getreten am 27.05.1995 werden durch vorliegenden Plan iiberla-
gert und durch Rechtskraft des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Farrenstall“ im Uberlagerungsbereich

durch ein entsprechendes Deckblatt als iberlagert gekennzeichnet.

§6
In-Kraft-Treten
Diese Satzung der Stadt Vogtsburg tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Farrenstall* sowie die 6rtlichen

Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Farrenstall* tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung
nach § 10 BauGB in Kraft.

Vogtsburg im Kaiserstuhl, den .......cceeee
Blirgermeister, Benjamin Bohn
Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats iber-

einstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Vogtsburg im Kaiserstuhl, den ..o

Blirgermeister, Benjamin Bohn



Bebauungsplan "Farrenstall”
Stadt Vogtsburg i.K.
Stadtteil Oberbergen

vertreten durch
Bilrgermeiser Benjamin Bohn
Bahnhofstralle 20

79235 Vogtsburg i.K.

Tel: 07622 812-0

Fax: 07622 812-46

E-Mail:
rathaus@vogtsburg.de

Web:

www.vogtsburg.de

ARCHITEKTEN UND INGENIEURE
Thomas Thiele

Dipl.-Ing., Freier Architekt
Engesserstralle 4a,

79108 Freiburg

Langgésserweg 26,

64285 Darmstadt

Tel.: 0761/12021 -0

E-mail: info@thielehoch3.de
www.thielehoch3.de
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Lage des Plangebietes

Planungsstand: Entwurf

M 1:1500 BlattgroRe: 297210 A4
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Datengrundlage:
- graph. Dateiauszug vom 05.04.06  06/001/1335

(c) staatliches Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg

- Bestandsaufnahme:
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Planzeichen gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)

1. MaRB der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB und
§16 BauNVO

1} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd (VG)

TH Traufhéhe als Héchstgrenze in m Gber NN
FH Firsthdhe als Hochstgrenze in m Gber NN
GH Gebaude als Héchstgrenze in m Gber NN

2. Bauweise gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB iV.m. §22 und §23
BauNVO

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
==.====== DBaugrenze
A beidseitiger Grenzanbau (Ziffer 3.1.2 der

Planungsrechtlichen Festsetzungen)

Hauptfirstrichtung

3. Verkehrsflaichen gem. §9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
"Kfz-Stellplatze"

Gehweg

Die ErschlieBung ist durch die an den Geltungsbereich angrenzende
"HirschstralRe" vollstadndig gegeben.

Ein- + Ausfahrtsbereich Tiefgarage

4. Sonstige Planzeichen

1 Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen
(§9 (1) Nr. 9 BauGB)

- Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
—l (§9 (1) Nr. 9 BauGB)

'- B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| (59 (7)BaucB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. §1 (4),
§16 (5) BauNVO

5. Darstellungen

Whs bestehende Gebaude

abzubrechende Gebaude

bestehende Einzelbaum

erganzende Bestandsvermessung
(gemafl Vermessungsbiiro Asal & Pfaff)

innere ErschlieBung (gemaR Planung Architekturbiro
pe Lentz.Frings & Partner)

6. Nutzungsschablonen

Zahl der Vollgeschosse, VG
Traufhéhe, TH / Firsthdhe, FH /
Gebaudehohe, GH

Geschossflachenzahl, GFZ

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl, GRZ
Dachform/Dachneigung

Bauweise

SD geneigtes Dach
FD Flachdach

Anderungen gegeniber der 1. Offenlage sind rot
markiert!

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss: 19.09.2023

Frihzeitige Beteiligung: 30.10.2023 - 01.12.2023

1. Offenlage 22.07.2024 - 30.08.2024
2. Offenlage XX XX.XXXX = XX XX XXXX
Satzungsbeschluss: XX.XX. XXXX

In Kraft getreten am: XX XX XXXX

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie
die textlichen Festsetzungen und die 6rtlichen
Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Stadt Vogtsburg i.K. ubereinstimmen.

Vogtsburg i.K., den ....

Benjamin Bohn
Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung
nach §10 (3) BauGB in Kraft getreten.

Vogtsburg i.K., den ....

Benjamin Bohn
Blrgermeister

PROJEKT: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Farrenstall”

der Stadt Vogtsburg / Stadtteil Oberbergen
KOMMUNE: Stadt Vogtsburg i.K.

vertreten durch

Herrn BlUrgermeister Benjamin Bohn
Bahnhofstralie 20

79235 Vogtsburg im Kaiserstuhl
PLAN: Vorhaben- und ErschlieBungsplan /
Planzeichnung

MASSSTAB: 1:500

STAND: Entwurf / 28.02.2025

PLANUNG: THIELE® ARCHITEKTEN UND INGENIEURE
Thomas Thiele | Dipl.-Ing., Freier Architekt
Engesserstrale 4a, 79108 Freiburg
Langgasserweg 26, 64285 Darmstadt

Tel.: 0761/12021-0

E-mail: info@thielehoch3.de

www.thielehoch3.de

PRJ. NR.: 1954
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN DES VOR-
HABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS TEXTLICHEN FESTSETZUN-
GEN UND ZEICHNERISCHEN REGELUNGEN.

RECHTSGRUNDLAGEN:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394);

. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, S. 581, ber. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. No-
vember 2024 (GBI. 2024 Nr. 98);

. Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2023 (GBI., S. 422).

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelten

folgende textliche Festsetzungen:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ALLGEMEINE ZULASSIGKEITSVORAUSSETZUNGEN
Im Rahmen der Ziffern 2 bis 12 und der Planzeichnung sind auf der Basis des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes gemal § 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB ausschlieflich
die baulichen und sonstigen Nutzungen zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im

Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
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21

2.2

31

3141

3.1.2

313

3.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG | § 12 (3) Satz 2 BauGB

In Nutzungsschablone 1 sind ausschlielich zuldssig:

. Wohnen,
. Schank- und Speisewirtschaft, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
. Ferienwohnungen.

In Nutzungsschablone 2 und 3 ist ausschlieBlich zuldssig:

. Wohnen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16ff BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen | § 16 und § 18 BauNVO

In den Nutzungsschablonen 1 und 2 wird die Héhe der baulichen Anlagen gemaf
§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 16 (4) BauNVO als Hichstgrenze durch Angabe so-
wohl der Traufhéhe wie der Firsthdhe Uber Normal Null (NN) im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan festgesetzt. Bezugspunkt fur die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuRenseite
der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Bezugspunkt fiir die Firsthohe
ist die Oberkante der Dachhaut am Schnittpunkt der Dachflachen.

In der Nutzungsschablone 3 wird die Héhe der baulichen Anlagen gemaf § 18 BauNVO
in Verbindung mit § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze durch Angabe der maximalen Ge-
baudehohe in der Nutzungsschablone festgesetzt. Bezugspunkt flir die Gebaudehdhe ist
die Oberkante des Gebaudes (First oder Attika).

Die unter vorstehender Ziffer 3.1.1 festgesetzte Firsthohe und unter vorstehender Ziffer
3.1.2 festgesetzten Gebaudehohe diirfen mit haustechnisch bedingten Aufbauten (Auf-

zugseinrichtungen, Schornsteine, u.a.) iberschritten werden.

Grundflachenzahl | § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzt.
GemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird bestimmt, dass die zulassige Grundflache durch die
in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl
von 0,9 Uberschritten werden darf. § 19 (4) Satz 4 BauNVO bleibt unberihrt.
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Anzahl der Vollgeschosse | § 16 und § 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Eintrag im Vorhaben- und Erschlie-

Rungsplan als Héchstgrenze mit 3 Vollgeschossen (l11) festgesetzt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG BAULI-
CHER ANLAGEN | § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO

Bauweise | § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gemaf § 22 (2) und (4) BauNVO durch Eintrag im Vorhaben- und Er-

schlieBungsplan festgesetzt als:

. offene Bauweise (0),

. abweichende Bauweise (a).

Im Gebiet mit dem Eintrag (a), abweichende Bauweise gilt folgendes:
An die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch Pfeildarstellung entsprechend gekenn-
zeichneten Grenzen ist an die bestehenden Gebaude heranzubauen. Im Ubrigen bleibt

es bei der offenen Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflichen | § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes

in Form von Baugrenzen festgesetzt.

GemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO kann eine Uberschreitung der iiberbaubaren Grund-
stlicksflachen um max. 1 m fir Erdterrassen, Balkone, Vordacher und vergleichbare un-
tergeordnete Bauteile bis max. 5 m Breite ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die
Grundflachenzahl (GRZ) nicht Gberschritten und die Abstandsflachen nach Landesbau-

ordnung bzw. der seitliche Mindestgrenzabstand von 2,50 m eingehalten wird.

Stellung baulicher Anlagen
Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Planteil des Bebauungsplanes durch Angabe

eines Pfeils in Hauptfirstrichtung eingetragen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

NEBENANLAGEN | § 9 (1) Nr. 4 und § 14 BauGB

Soweit Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO gleichzeitig Gebaude darstellen
(Nebengebaude) sind diese nur zulassig innerhalb der iberbaubaren Flache. Ausgenom-
men hiervon sind die zum Gebiet gehdrenden (iberdachten Abstellplatze fiir Fahrrader
und Mullsammelstellen, die auch auRerhalb der Uiberbaubaren Flachen, in direkter Zuord-
nung zu den Hauszugangen, zugelassen werden konnen. Versorgungstechnische Neben-
anlagen / Nebengebaude im Sinne von § 14 (2) BauNVO kénnen als Ausnahme auch auf

den nichtliberbaubaren Flachen zugelassen werden.

GARAGEN UND STELLPLATZE MIT IHREN ZUFAHRTEN | § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 BauNvO

Im Plangebiet sind alle nach § 37 LBO erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen unterzu-
bringen. Die Tiefgaragenzufahrten sind ausschlieBlich von der Hirschstralle aus zugelas-

sen.

Tiefgaragen und deren Zufahrten sind nur innerhalb der im Plan festgesetzten Uberbau-

baren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der gekennzeichneten Flache fiir TGa zulas-

sig.

Tiefgaragen miissen das umgebende Geléandeniveau einhalten und in den nicht von an-
deren zulassigen Nebenanlagen, wie Terrassen, Wegen u.a. eingenommenen Flachen,

dauerhaft begriint werden.

Offene und Uberdachte Fahrradstellplatze kdnnen als Ausnahme auch auf den nichtliber-

baubaren Flachen zugelassen werden.

MASSNAHMEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ IN RISIKOGEBIETEN | § 9 (1) Nr. 16¢c
BauGB

Nach den aktuellen Hochwassergefahrenkarten (HWGK) liegen die siidwestlichen Teile
der Flurstiicke Nrn. 116 und 118/1 in den Uberschwemmungsgebieten HQso, HQi0 und
HQexrem. Ansonsten liegen Teile des Flst. Nr. 116, sowie fast das Komplette Flst. Nr. 118/1

im geschlitzten Bereich bei HQ1qo.
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e Nerdohung Geschitzter Bereich bei HQ100 Uberflutungsfiache HQ50

Gewasser

—— richt berechnater Gewasserabschnit =1 c'—5:? n
—— Gew#sser In Bearbeftung A linie C U ache HQ100 Grundiage
— sonstige Gewasser des AWGN - Raumiiches Informations- und

" Planungssystem (RIPS) der LUBW.
|| HwoK Gewasserflachen Hal ) Al Ceoaasiatoen GG
vl i ¥  HG-Exdrem Uberflutungsflache HQ-Extrem (v Igh b e, Az 2854 8.1/48)
[} sonstige Gewssserfiichen B UG © BKG (s kg, bund de)

Bild Ausschnitt HWGK | Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wurttemberg, Daten und Kartendienst |
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de (Abruf 28.09.2023)

Die folgenden Tabellen sind eine Information der Landdesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirt-
temberg (LUBW) zu den Uberflutungsflachen und -tiefen der hier betroffenen Grundstiicke
116 und 118/1.

Fist. Nr. 116 Fist. Nr. 118/1
UT[m] | WSP[m i.NN] UT[m] | WSP[m i.NN]
HQso 0,1 2435 0,1 2438
HQu0o 0,2 2436 0,1 2438
HQowem | 0.6 2440 0,3 2440

UT = Uberflutungstiefen in Meter
WSP = Wasserspiegellage in Meter tiber NormalNull
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8.1

10

Durch die Lage im Uberschwemmungsgebiet sind sowohl das Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz/WHG) insbesondere § 73 ff. und §78 -
Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete als auch das Wasserge-
setz fir Baden-Wiirttemberg (WG) insbesondere Artikel 5 (Hochwasserschutz) und § 67
— Uberschwemmungsgebiete anzuwenden.

Dies hat zur Folge, dass die Uberflutungsfléche, die bis einschlieRlich HQiqo betroffen ist,

in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegt, in dem die Errichtung und Erwei-

terung baulicher Anlagen nach §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches im Regelfall

untersagt ist. Die zustandige Behdrde kann jedoch nach § 78 (5) abweichend von Abs. 4

Satz 1 die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen,

wenn das Vorhaben:

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

b)  den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt,

d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder

die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden konnen.

Eine Neubebauung in der Uberschwemmungsflache HQin-geschiitzter Bereich und

HQextrem ist grundsétzlich zulassig.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT | § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Reduzierung der Flachenversiegelung und Schutz des Grundwassers vor Schad-
stoffeintrag

Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken und mdglichst wasserdurchlés-
sig auszubilden (z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen). Dabei
ist zu beachten, dass solche Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Feststoffen und
Fliissigkeiten wie z.B. Ole, Kraftstoffe, etc. umgegangen wird oder solche Stoffe gelagert

bzw. angeliefert werden, dicht auszubilden sind.
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Durch geeignete Malinahmen ist sicherzustellen, dass beim Be- und Entladen, umschla-
gen sowie Verwenden der 0.g. Stoffe keine dieser Stoffe in den Untergrund, in ein Ge-
wasser oder in die Kanalisation gelangen kénnen. Das Grundwasser und der Boden sind
vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Maschinen und beim
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung unschadlicher Isolier-, Anstrichs-,
Beschichtungs- und Baumaterialien).
Baugruben, Leitungsgréaben etc. sind mit dem ausgehobenen Erdmaterial - sofern nicht
verunreinigt - aufzufillen und auflerhalb von befestigten Fl&chen mit Humus abzudecken.
Es dirfen keinerlei Abfélle oder Bauschutt eingebracht werden.
Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei versickert oder als Gemeingebrauch in ein oberir-
disches Gewasser eingeleitet werden, wenn es von folgenden Flachen stammt:
1. Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,
2. befestigten Grundstlcksflachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und
industriell genutzten Flachen
(Niederschlagswasserverordnung, § 2, Abs. 4 Nr. i, 2).
Die Verwendung von Baustoffen und -teilen aus Zink, Blei und insbesondere Kupfer zur
flachenhaften Dacheindeckung bei Versickerung ist nur zulassig, wenn das Metall be-
schichtet oder in ahnlicher Weise behandelt ist.
Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei der Um- und Zwischenla-
gerung (DIN 18915, DIN 19731 und UM, (1991) ist zu beriicksichtigen.

AuBenbeleuchtung

Bei der Beleuchtung des Plangebietes sind fledermaus- und insektenfreundliche Beleuch-
tungsmittel (z.B. staubdichte Natriumdampflampen und warmweille LEDs mit warmweif3er
Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590 nm) zu
wahlen. Die Leuchteinwirkung darf nur nach unten auf die zu beleuchtende Flache erfol-
gen und nicht in Richtung Himmel oder der Vegetation. Nachtliche (Bau -)arbeiten sollten

grundsétzlich vermieden werden.

11
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8.3

8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.5

9.1

12

Dachbegriinung

Alle Flachdacher sind mit Ausnahme von Flachen fir technische Aufbauten oder Terras-
sen sind als Grlindacher mit einer Vegetationsschicht von mind. 0,15 m Héhe auszubil-
den, um Niederschlagswasser bei einem starken Regen merklich zwischenspeichern zu
konnen. (siehe dazu auch Ziffer 15 unter ,Ill Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Hin-
weise” dieser Bebauungsvorschriften) Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne

von § 5 (6) Nr. 1 und 2 LBO sind von der Begriinungspflicht ausgenommen.
MaRnahmen zum Artenschutz

Eine Entfernung der Gehdlze ist nur auferhalb Vogelbrutzeit, also nur von Oktober bis

Februar zulassig.

Zum Schutz von Végeln und Fledermdusen muss der Abriss von Gebauden im Winter-

halbjahr nach der ersten Frostperiode (friihestens ab November) erfolgen.

Baugruben sind v.a. Uber Nacht gegentber Fallenwirkung zu schitzen (Absicherung
durch Zéune, Abdeckungen). Zudem sollten die Baugruben mdglichst schnell wieder ver-

schlossen werden.

Vogelschlag

Um das Vogelschlagrisiko zu minimieren, miissen grofflachige, vertikal zusammenhan-
gende Glasflachen ab einer Flache von drei Quadratmetern durch technische Malinah-
men flr Vogel sichtbar gemacht werden. Verspiegelte Fassaden oder volltransparente

Verglasungen tiber Eck, beispielweise als Balkongelénder, sind nicht zulassig.

MIT GEH-, FAHR, UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN | § 9 (1) NR.
21 BAUGB

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf Lgb. Nr. 116 mit Einschrieb gr/fr naher ge-
kennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten. Das Fahrrecht dient der Nutzung der dem Grundsttick vorgelagerten geplanten
Offentlichen Stellplatze, welche in kleinen Teilen auf dem Grundstiick Lgb. Nr. 116 zu

liegen kommen. Das Gehrecht dient der Fortfihrung des bisher direkt an der Hirschstrale
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gelegenen offentlichen Gehweges. Dieser soll nun zwischen den geplanten 6ffentlichen
Stellplatzen entlang der Strale und dem neu geplanten Gebaude auf dem Grundstiick

Lgb. Nr. 116 verlegt werde.

Die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit Einschrieb Ir naher gekennzeichnete Flache
ist mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Vogtsburg i.K. fir die Flihrung eines Regen-
wasserkanals zu belasten. Mit Ausnahme von unbefestigten Wegeflachen, ist der Bereich

von baulichen Anlagen und tief wurzelnden Pflanzen freizuhalten.

VORKEHRUNGEN ZUM LARMSCHUTZ | § 9 (1) NR. 24 BAUGB

Immissionsschutz Warmepumpen

Vor Errichtung von Warmepumpen, Liftungs- oder Klimageraten ist nachzuweisen, dass
die Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm um 6 dB(A) unterschritten werden und somit
der Immissionsbeitrag nicht relevant zur Gesamtbelastung beitragt, oder es ist nachzu-
weisen, dass die erforderlichen Abstande gemal Tabelle 1 des ,Leitfadens fiir die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten* der Bund/Lander-Arbeits-

gemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) eingehalten werden.

ERGANZENDE MASSNAHMEN ZUM LARMSCHUTZ | § 12 (3) Satz 2 BauGB

Schallschutzmalinahmen Tiefgarage

Die Einfahrt in die Tiefgarage und die Ausfahrt ist innerhalb des Nachtzeitraums (22.00
bis 6.00 Uhr) nur zulassig im Rahmen einer dblichen Wohnnutzung. Fiir die Nutzer der
Gewerbeeinheit im nordlichen Gebaude ist die nachtliche Ein- oder Ausfahrt nicht zulas-
sig. Diese Mafinahme kann beispielsweise technisch umgesetzt werden, indem die Fern-
bedienung zum Offnen des Garagentors entsprechend programmiert wird.

Die erganzenden SchallschutzmaBnahmen fur die Nutzung der Ein- und Ausfahrt in die
Tiefgarage werden in den Durchfliihrungsvertrag aufgenommen und dort genauer gere-

gelt.

13
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12

121

12.2

12.3

12.4

14

PFLANZGEBOT FUR BAUME, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
|§9 (1) Nr. 252 BauGB

Im Plangebiet ist pro angefangene 400 m? Grundstlcksflache je ein mittelgroler einhei-
mischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Alternativ kann dabei anstelle von
zwei mittelgroBen, einheimischen Laubbdumen ein grofikroniger, einheimischer Laub-

baum gepflanzt werden. Empfohlen wird, lokale Obstsorten zu verwenden.

Auf den Baugrundstiicken sind entlang den Grundstticksgrenzen zur Eingriinung und Ein-

friedung einheimische Straucher zu pflanzen.

Eine Pflanzliste mit Pflanzvorschlégen zu Ziffer 12.1 und 12.2 ist als Anhang 1 diesen

Bebauungsvorschriften beigefiigt.

Fir alle vorstehend genannten Gehdlzpflanzungen (Ziffer 12.1 und 12.2) qilt, dass bei
Abgang oder bei Fallung eines Gehdlzes als Ersatz ein vergleichbares Gehdlz, gemalk

der Pflanzenliste nachzupflanzen ist.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN:

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, S. 581, ber. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. No-
vember 2024 (GBI. 2024 Nr. 98);

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2023 (GBI., S. 422).

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN | § 74 (1) Nr. 1 LBO

Dacher

Die Dachform und die Dachneigung sind im der Vorhaben- und Erschlieungsplan fest-

gesetzt.

Zulassig sind nur Ziegel oder Dachsteine, in den Farbtonen ziegelrot bis erdbraun und
anthrazitgrau. Vordécher, Erker und Balkond&cher sind auch in Glas zulassig. Ferner sind

begrinte Dacher zugelassen.

Solaranlagen und vergleichbare groRflachige Schragverglasungen
Solaranlagen (Kollektoren, Photovoltaik) und vergleichbare Schrégverglasungen im
Dachbereich sind so anzuordnen oder auszufilhren, dass keine unzumutbare Blendwir-

kung durch Sonnenlichtreflexionen fiir die umgebende Bebauung entsteht.

Fassaden

Material und Farbe der Gebaude sollten so gewahlt werden, dass eine Aufheizung der
Gebaude weitgehend vermieden wird (z.B. helle Farben, Materialien, die sich wenig auf-
heizen). Damit wird nicht nur der nachtragliche Kiihlbedarf im Gebaude selbst, sondern

auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.

Verputzte Aufenwandflachen sind als hell getdnte Flachen auszubilden. Zuléssig sind nur

Farben, die nach dem Natural Color System folgende Eigenschaften aufweisen:

15
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1.3.3
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. Abgetdntes Weil aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von mindes-
tens 5 % und hdchstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 2 %,

. reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hdchstens 10 %,

. Farben mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 10 % und
einem Buntanteil von hochstens 10 %.

Die Erlauterung zum Natural Color System ist dem Anhang 2 zu diesen Bebauungsvor-

schriften zu entnehmen.

Spiegelnde Fassaden, mit Ausnahme von PV-Anlagen, und grelle Farbanstriche sind

nicht zulassig.

Fine Fassadenbegriinung ist zulassig. Siehe hierzu Ziffer 16 unter Nachrichtliche Uber-

nahmen, Vermerke, Hinweise.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN | § 74 (1) Nr. 3 LBO

Die nichtliberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grinflachen im Sinne
von § 9 (1) LBO und § 21a Naturschutzgesetz (NatSchG), sein. Dafiir geeignet ist gebiets-
heimisch zertifiziertes Saatgut aus Ursprungsgebiet 9 — Oberrheingraben sowie gebiets-
heimische Straucher und Baume (LfU, 2002).

Nicht Gberbaute Flachen sind als unversiegelte Grinflachen gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht fiir andere zuldssige Verwendungen bendtigt wer-
den. Die Anlage von Schottergarten sind keine zuldssigen Verwendungen. Kies-, Schot-
ter- oder sonstige vergleichbare Materialschittungen sind daher fiir die Gestaltung unzu-
l&ssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie Folien oder Vlies sind

nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefilliten Gartenteichen zulassig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, VERMERKE, HINWEISE

PFLANZGEBOT UND ANDERE STADTEBAULICHE GEBOTE
Auf die Anwendbarkeit der stadtebaulichen Gebote § 175 bis § 179 BauGB, insbesondere
auf die Regelungen des in Zusammenhang mit den Begriinungsvorschriften stehende

Pflanzgebotes nach § 178 BauGB wird hingewiesen.

HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung fir die beiden Flurstlicke durchge-
fhrt, welche zu dem Ergebnis kommt, dass das Projekt in seiner derzeit geplanten Form
umgesetzt werden kann ohne Verbotstatbestande nach § 44 des BNatSchG zu erflllen,
wenn alle Vermeidungsmafinahmen frihzeitig Anwendung finden. Es gab keine Nach-
weise Uber ein Vorkommen der Zauneidechse.

Es kann ein Vorkommen von gebiisch- oder geb&udebriitenden Vogelarten, sowie die
Nutzung der Gebaude als Tagesverstecke von Fledermausen nicht ausgeschlossen wer-
den, daher wurden Vermeidungsmafinahmen festgesetzt (siehe Ziffer 8.4 der Planungs-
rechtlichen Festsetzungen).

Werden die erorterten VermeidungsmaBBnahmen angewendet bestehen durch die geplan-
ten BaumaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1
i.V.m. Abs.5 des BNatSchG.

BAUGRUND

Der tiefere Untergrund besteht hier, Ubereinstimmend mit der geologischen Karte von Ba-
den-Wiirttemberg, Blatt 7911 Breisach (1996), aus l6sshaltigen Abschwemmmassen.
Fir den Geltungsbereich des hier vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Farrenstall* wurde Geoconsult Ruppenthal GmbH* aus Freiburg eine Baugrunduntersu-
chung vorgenommen. Dieses Gutachten ist als Anlage dem vorliegenden Vorhabenbezo-

genen Bebauungsplan beigefigt.

17



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,FARRENSTALL*
STADT VOGTSBURG |.K. - STADTTEIL OBERBERGEN
ENTWURFSFASSUNG 28.02.2025

5.1

18

HINWEIS ZUM BAUGRUND DES LANDRATSAMTES BREISGAU-HOCHSCHWARZ-
WALD, FB 430/440 - UMWELTECHT / WASSER & BODEN —- WASSERVERSORGUNG
| GRUNDWASSERSCHUTZ VOM 22.08.2024

Hinweis auf folgendes Ergebnis der Baugrunduntersuchung:

LAm Sondiertag wurde Grundwasser bzw. Schichtwasser ab rd. 1,88 m u. GOK angetrof-
fen. Ab dieser Tiefe waren die Konsistenzen der angetroffenen Schichten (iberwiegend
weich bis breiig, ebenso der Bereich ab 5,0 m u. GOK. Mit Einfluss von Wasser auf das
Bauvorhaben ist demnach zu rechnen.”

Die geplante Erstellung der gemeinsamen Tiefgarage unter diesen Rahmenbedingungen
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§8, 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Der Antrag ist rechtzeitig im Vorfeld der geplanten BaumaBBnahme bei der Unteren Was-

serbehorde, Fachbereich Umweltrecht, einzureichen.

HINWEIS ZU GEOTECHNIK UND GRUNDWASSER DES REGIERUNGSPRASIDIUMS
FREIBURG, ABT. 9, LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
VOM 28.11.2023

Geotechnik

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos. Eine Zulassigkeit der geplan-
ten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Holozanen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit. Diese Uiberlagern vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festge-
stein der Kaiserstuhl-Magmatite.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens

ist zu rechnen.
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Uber dem nur gering durchlassigen Basalttuff ist ortlich mit staunassen, aufgeweichten
Bdden zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafs DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein

privates Ingenieurblro empfohlen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Tréger offentli-
cher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und —geothermie (Referat 94) keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verant-
wortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbliros.

Die hydrogeologischen und oberflachennahen geothermischen Untergrundverhéltnisse
kénnen dem Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1:50.000) und LGRBwissen so-
wie dem Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg® (I-
SONG) entnommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das LGRB statt.

ALTLASTEN

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineraldl, Teer...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald, Amt fir Umweltrecht / Wasser, Boden, Altlasten zu unterrichten. Die

Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

BODENSCHUTZ

Die folgenden Hinweise und Bestimmungen sollen dazu dienen, die Begrenzung der zu-
satzlichen Bodenversiegelung sowie den Erhalt bzw. die Schaffung von Grin- und Frei-
flachenanlagen, den Erhalt und Schutz des Oberbodens sowie kulturfahigen Unterbodens

vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Gesetzliche Grundlage ist das Gesetz zum
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Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes—
Bodenschutzgesetz - BBodSchG).

Hinweise und Bestimmungen zum Bodenschutz

Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben, Auftragen,
Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermeidungsgebot zur Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7 BBodSchG ein-
schlieBlich der Anforderungen an das Auf- und Einbringen und Umlagern von Materialien
nach §6 BBodSchG.

Schadliche Bodenveranderungen (Bodenverdichtungen, Schadstoffeintrage, etc.) sind
vorsorglich zu vermieden.

Neben den allgemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind inshesondere die
Vorschriften der Neufassung der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV n. F.) und
der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) fiir die Benutzung, den Umgang und die (Weiter)Ver-
wertung von Bodenmaterial zu beachten und anzuwenden.

Erdarbeiten sollen zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur auf gut abge-
trocknetem und brdseligem Boden sowie bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
GemaR §202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfla-
che ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen.

Ober- und Unterboden sind entsprechend BBodSchV und DIN 19731 schonend und ge-
trennt voneinander auszubauen. Sie dirfen nicht vermischt werden und sind getrennt von-
einander zu lagern. Im Unterboden weisen Farbunterschiede, zunehmender Steingehalt,
Veranderung der Musterung und/oder der Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Unterbé-
den mit unterschiedlichen Steingehalten, Farben, Mustern und/oder Dichte (Horizonte)

sind getrennt auszubauen und zu lagern.
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Ausgebaute Bdden (Ober- und Unterboden) sind fachgerecht entsprechend DIN 19731
zwischenzulagern und im nutzungsfahigen Zustand zu erhalten sowie vor Verlust und
Verunreinigung zu schiitzen.

Beim Wiedereinbau sind die nattirlichen Schichtfolgen und -méchtigkeiten aus Ober- und
Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind (ibermafige Verdichtungen
entsprechend DIN 19731 zu vermeiden.

Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abge-
trocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine flachige Versi-
ckerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind Bodenverdichtungen und -belas-
tungen zu minimieren. Zum Erhalt und zur Schaffung von Griin- und Freiflachen sind
Bdden vorhandener und zukiinftiger Griinflachen vor baulichen und sonstigen schadli-
chen Beeintrachtigungen zu schiitzen, insbesondere vor Befahrungen und dadurch aus-
geldste Verdichtungen. Hierzu sollten Kulturboden und Griinflachen maglichst nicht be-
fahren und/oder eindeutig erkennbar baulich abgegrenzt werden (z.B. mit Bordsteinen,
Grében, Hecken, Natursteinbldcken, Bauzaun wahrend Baumalnahmen, Pollern etc.).
Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit ge-
ringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden.

Bei Gelandeaufflillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erdmassen-
ausgleichs oder der Geldndemodellierung, darf der humose Oberboden (Mutterboden)
des Urgelandes nicht (iberschittet werden. Fiir Gelandeaufflllungen ist ausschlieBlich
unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal zu beschran-
ken. Nebenanlagen sowie Zugangswege, Terrassen und Garagenvorplatze sind még-
lichst mit wasserdurchl@ssigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, wasser-
gebundene Decke) herzustellen. Bei gewerblichen Hofflachen ist eine wasserundurchlas-
sige Versiegelung nur zulassig, wenn auf diesen Flachen wassergefahrdende Stoffe um-
geschlagen werden bzw. die Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahr-
bahn erfordert.

Baustralien sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.

Als Baustralien sind Recycling- und Mineralbaustoffe entsprechend der zulassigen Ein-

baukonfigurationen nach der EBV zulassig. GemaR §19 Absatz 8 EBV muss zwischen
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der Baustoffschiittung und dem héchsten zu erwartenden Grundwasserstand eine schiit-
zende Grundwasserdeckschicht aus Lehm, Schiuff oder Ton vorliegen. Bei Kiesschichten
ist ein Einbau von Recycling-Baustoffen nicht zuldssig. Es dirfen dann nur nattirliche Mi-
neralbaustoffe zum Einsatz kommen. Unabhéngig davon sind die geltenden Grundwas-
serflurabstande einzuhalten.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemikalien, Bau-
schutt, Betonschlamme, etc. sind im Verlauf der BaumalRnahmen zu vermeiden. Im Bau-
gebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgeméal zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle dirfen nicht als An- und Auffiillungsma-
terial von Gelandemulden und Leitungsgraben, etc. verwendet werden.

Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bauabfallen ist unzulas-
sig. Eventuelle Fremdmaterialeintrage sind rlickstandslos zu entfernen.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden. Die Art und Weise der erforderlichen wei-
tergehenden Sachverhaltsermittiung ist mit der Untere Bodenschutzbehérde abzustim-
men.

Jede erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastung ist dem Landratsamt Breisgau-Hoch-

schwarzwald, Untere Bodenschutzbehorde, unverziiglich zu melden.

Hinweise zum Umgang mit kulturfahigem Boden/Mutterboden

Im Zuge der Neuversiegelung geht hochwertiger Boden verloren. Verluste kénnen
dadurch minimiert werden, dass kulturfahiger Boden sachgerecht gewonnen und zur Bo-
denverbesserung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen zur Verfiigung gestellt wird. Im un-
mittelbaren Umfeld der Planung befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, die fiir eine
Bodenverbesserung geeignet sind.

Zum Schutz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden nach §1a Abs. 2
BauGB und §§1 + 7 BBodSchG sollte die hochwertige Verwertung von kulturfahigem Bo-
den bereits im Zuge der Erschliefung und Bebauung berticksichtigt werden. Die Untere
Bodenschutzbehdrde kann bei Bedarf entsprechende Flachen vermitteln oder relevante

Daten (z.B. potenzielle Bodenauftragsflachen) zur Verfiigung stellen.
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BODENAUSHUB

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung sowie im Sinne des Boden- und Klima-

schutzes soll im Planungsgebiet gem. §3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassenausgleich erfol-

gen (zum Beispiel durch Geldndemodellierung, Hoherlegung der ErschlieBungsstralen),

wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wie-

der eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:

a mehr Gefélle bei der Kanalisation,

b. erhdhter Schutz bei Starkregen,

C. Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten,

d. Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall der Abfuhr/Ent-
sorgung.

Fir den Fall, dass ein Erdmassenausgleich nicht mdglich sein sollte, sollten die Griinde

hierfiir in der Begriindung zum Bebauungsplan bzw. im Landschaftspflegerischen Begleit-

plan dargelegt werden.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

nicht moglich ist, sind Uberschissige Erdmassen anderweitig zu verwerten. Diesbezuglich

soll die Gemeinde selbst Malinahmen ermitteln, wie z.B. die Verwertung fir

Larmschutzmafnahmen,

Damme von Verkehrswegen,

Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fiir Bodenverbesserungen, fiir Rekultivierungsmafinahmen

oder anderen BaumaBBnahmen verwendet werden, soweit dies technisch méglich, wirt-

schaftlich zumutbar und rechtlich zuléssig ist.

Erst nach grindlicher Priifung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine Ent-

sorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Mglichkeit in Frage kommen. Hierbei gilt

zu beachten, dass die Erdaushubdeponien (iber begrenzte Verfiillmengen verfligen und

wertvolles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautechnisch weiterhin nutzba-
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res Bodenmaterial erschopft werden sollte. Insbesondere Kies kann im Regelfall als Roh-
stoff weitere Verwendung finden. Fir Oberboden ist die Verwertung in Rekultivierungs-

maflnahmen zu priifen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Ku-
bikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmalinahme oder einen Teil-
abbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumalinahme im Rahmen des Verfahrens

der verfahrensflihrenden Behdrde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen ist.

STARKREGEN-RISIKOMANAGEMENTKONZEPT

Fir die Stadt Vogtsburg liegt ein Starkregenrisiko-Managementkonzept vor. Im Rahmen
der Starkregenanalyse wurden fiir die Gesamtgemarkung Starkregengefahrenkarten
(SRGK) erarbeitet. Fiir den Bereich der Flurstlicke Nrn. 116 und 118/1 sind im Anhang 3
dieser Bebauungsvorschriften Bild die Uberschwemmungssituation bei einem auRerge-
wohnlichen Starkregenereignis dargestellt. Demnach treten bei einem auBergewdhnli-

chen Starkregenereignis in Teilen der Grundstiicke Uberflutungen auf.

Es wird empfohlen, bei der weiteren Objektplanung, die Ergebnisse der Starkregengefah-
renkarten zu ber(cksichtigen. Weitere detaillierte Informationen (Wasserstande, FlieRge-
schwindigkeit) kdnnen hierfir von der Stadt Vogtsburg bereitgestellt werden. Die geplante
Bebauung sollte empfehlenswerterweise so ausgefiihrt werden, dass das Schadensrisiko

bei einem Starkregenereignis weitestgehend minimiert wird.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwassersatzung der Stadt Vogtsburg ist zu beachten.

Regenwasser von Dachflachen kann im Bereich des Grundstlickes auch breitflachig iber
eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine

Beeintrachtigungen fir Dritte entstehen kénnen.

Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist so weit als mdglich auf dem Grund-
stiick zuriickzuhalten. Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Sie sind

mit einem Gefélle zu den angrenzenden Griin- und Gartenfldchen herzustellen.
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Nach § 3 der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI vom 20.04.1999, Seite 157)
darf Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in ahnlicher Weise behandelten
Kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis de-
zentral beseitigt werden. Die Priifung, ob eine Erlaubnisfahigkeit besteht, erfolgt in einem

wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald.

Soweit kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen durch Beschichtung oder in &hnlicher
Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behandelt wurden und die Gbrigen Anforderungen der
oben genannten Verordnung eingehalten werden, besteht eine wasserrechtliche Erlaub-
nisfreiheit flir die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das von in dieser

Weise behandelten Dachern stammt.

Nach § 1 der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr (iber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 ist fir das dezentrale Einleiten von
Niederschlagswasser in ein Gewésser zum Zwecke seiner schadlosen Beseitigung eine
Erlaubnis nicht erforderlich, soweit die Bestimmungen der §§ 2 und 3 eingehalten werden.
Eine Erlaubnis ist weiter nicht erforderlich, wenn die dezentrale Beseitigung des Nieder-
schlagswassers in bauplanungsrechtlichen oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften
vorgesehen ist. Die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser aus Industrie und

Gewerbebetrieben ist unabhéngig von der gewahlten Technik immer erlaubnispflichtig.

HINWEIS ZUM OBERFLACHENWASSER DES LANDRATSAMTES BREISGAU-
HOCHSCHWARZWALD, FB 650/660 - UNTERE STRASSENVERKEHRSBEHORDE
UND LANDKREIS ALS STRASSENBAULASTTRAGER VOM 29.11.2023

Privates Oberflachenwasser darf der KreisstraRe K4922 und deren Entwasserungsein-

richtungen nicht zugefiihrt werden.
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HINWEIS ZUM OBERFLACHENWASSER DES LANDRATSAMTES BREISGAU-
HOCHSCHWARZWALD, FB 430/440 - UMWELTECHT / WASSER & BODEN - OBER-
FLACHENGEWASSER / GEWASSEROKOLOGIE / HOCHWASSERSCHUTZ / STARK-
REGEN VOM 22.08.2024

Wir weisen darauf hin, dass nach Angaben des Amtlichen Digitalen Wasserwirtschaftli-
chen Gewassernetzes der ,Krottenbach® im fraglichen Bereich verdolt zwischen den
Grundstlicken Flst.-Nrn. 116 und 118/1, Gemarkung Oberbergen, verlauft. Es ist zwar
davon auszugehen, dass der Bach aufgrund der Verdolungslange seine Gewéassereigen-
schaften eingebuft hat, dennoch sollte dafir Sorge getragen werden, dass auch in Zu-
kunft eine Zuganglichkeit fir mégliche Wartungs-, Unterhaltungs- oder Ausbaumafnah-

men gewahrleistet ist.

DENKMALSCHUTZ

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Landesamt fiir Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8, Referat 84.2 (per Post: Berliner
Strale 12, 73728 Esslingen a.N. oder per Mail: abteilung8@rps.bwl.de) unverziglich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde (Knochen, Keramikscheiben, Mauerreste und ahnli-

ches) bei Erdarbeiten zu Tage treten.

Soweit Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von der BaumaBnahme
betroffen sind ist das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart,
Abteilung 8, Referat 83.2 (per Post: Berliner Stralke 12, 73728 Esslingen a.N. oder per

Mail: abteilung8@rps.bwl.de) unverziglich hinzuzuziehen.

KLIMASCHUTZ- UND KLIMAWANDELANPASSUNGSGESETZ BADEN-WURTTEM-
BERG (KlimaG BW)

§ 23 Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

(1) Esbesteht die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung
bei
1. dem Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes auf

der fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache sowie
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2. dem Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes
mit mehr als 35 Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge Uber der fiir eine Solarnut-
zung geeigneten Stellplatzflache.

Dies gilt nicht, sofern die Erflillung der jeweiligen Pflicht sonstigen &ffentlich-recht-

lichen Pflichten widerspricht. Besteht eine dffentlich-rechtliche Pflicht zur Dachbe-

griinung, so ist diese Pflicht bestmdglich mit der jeweiligen Pflicht zur Installation
einer Photovoltaikanlage in Einklang zu bringen.

Einem Neubau gemaf Absatz 1 Satz 1 steht der Ausbau oder Anbau gleich, sofern

hierdurch eine neue zur Solarnutzung geeignete Dach- oder Stellplatzflache ent-

steht. Bestehende Dach- oder Stellplatzflachen werden nicht beriicksichtigt.

Von einer Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage kann durch die zustan-

dige Behdrde auf Antrag teilweise oder vollstandig befreit werden, wenn die jewei-

lige Pflicht nur mit unverhaltnismaRig hohem wirtschaftlichen Aufwand erflillbar
ware.

Zur Erfillung einer Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage kann ersatz-

weise
1. in den Féllen des Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
a)  eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung auch auf anderen Au-
Renflachen oder in unmittelbarer raumlicher Umgebung des Gebau-
des oder

b) eine solarthermische Anlage zur Warmeerzeugung auf der fir eine
Solarnutzung geeigneten Dach- oder AuRenflache oder in unmittel-
barer raumlicher Umgebung des Gebaudes

und

2. in den Féllen des Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 eine Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung auf der Dachflache oder auf anderen AuBenflachen eines
gleichzeitig neu errichteten Gebaudes in unmittelbarer rdumlicher Umge-
bung des Parkplatzes

installiert und der hierdurch in Anspruch genommene Flachenanteil auf die Pflicht-

erfiillung angerechnet werden. Satz 1 Nummer 2 findet keine Anwendung, soweit

Flachen in Anspruch genommen werden sollen, die fiir die Erfiillung der Pflicht

gemal Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bendtigt werden.
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(5)  Zur Erflillung einer Pflicht gemal Absatz 1 kann eine geeignete Flache auch an
einen Dritten verpachtet werden. Dies gilt auch in den Fallen des Absatzes 4.

(6)  Die Pflicht gemaR Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 gilt nicht bei Parkplatzen, die unmit-
telbar entlang der Fahrbahnen éffentlicher StraRen angeordnet sind. Im Ubrigen
konnen die unteren Baurechtsbehorden, insbesondere aus stadtebaulichen Griin-
den, Ausnahmen von dieser Pflicht erteilen.

(7)  Die Erfiillung einer Pflicht gemaR Absatz 1 ist der zustandigen unteren Baurechts-
behorde durch eine Bestatigung der Bundesnetzagentur Uber die Registrierung im
Marktstammdatenregister gemaR § 8 Absatz 4 der Marktstammdatenregisterver-
ordnung vom 10. April 2017 (BGBI. | S. 842), die zuletzt durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237, 1307) gedndert worden ist, in der jeweils
geltenden Fassung spatestens zwdlf Monate nach Fertigstellung des Bauvorha-
bens nachzuweisen; im Falle einer ersatzweisen Installation einer solarthermi-
schen Anlage zur Warmeerzeugung ist eine Bestatigung einer oder eines qualifi-
zierten Sachversténdigen erforderlich. Der Nachweis bedarf der Textform geman
§ 126b des Brgerlichen Gesetzbuchs.

HINWEIS ZUR EXTENSIVEN DACHBEGRUNUNG

Es wird darauf hingewiesen, dass Photovoltaikanlagen einer Dachbegriinung nicht entge-
genstehen. Im Gegenteil fiihrt die Kihlung der Photovoltaikmodule durch die Verduns-
tungsleistung einer Dachbegriinung zu einer Steigerung des Stromertrags um ca. 4 %.
Hintergrund: Steigende Temperaturen fiihren in elektrischen Bauteilen zu einem héheren

Widerstand, der die Leistung reduziert.

HINWEIS ZUR FASSADENBEGRUNUNG

Zur Verbesserung und Erhdhung des ,Grlinanteils” im Planungsgebiet und zur Verbesse-
rung des Mikroklimas wird eine Fassadenbegrinung empfohlen. Eine Fassadenbegri-
nung reduziert durch ihr Blattwerk, als Luftpolster und durch ihre Verdunstungskiihlung
die Aufheizung des Gebaudes bei Sonneneinstrahlung und ddmmt das Gebaude im Win-
ter vor Warmeverlust. Weiterhin bildet die Fassadenbegriinung einen neuen Lebensraum

fir Vogel und Insekten, bindet Luftschadstoffe und reduziert Larm.
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HINWEIS ZUM BAUMERHALT DES LANDRATSAMTES BREISGAU-HOCH-
SCHWARZWALD, FB 420 - NATURSCHUTZ VOM 29.11.2023

Der Baum auf dem Flst. Nr. 83 ist zu erhalten. Wir verweisen auf die DIN 18920 (Baum-

schutz auf Baustellen).

HINWEIS ZU ELEKTROMOBILITAT
Laut Geb&ude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) vom 25.03.2021 ist beim

Neubau von Wohngebauden mit mehr als finf Stellplatzen jeder Stellplatz mit Schutzroh-

ren fur Elektrokabel zu versehen.

HINWEIS ZUR STROMVERSORGUNG DER NETZE BW GMBH VOM 24.10.2023

Innerhalb und auflerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden. Zu Pla-
nungszwecken ist ein Ubersichtlageplan der Versorgungsanlagen der Netze BW GmbH
als Anhang 4 diesen Bebauungsvorschriften beigefligt. Die Stromversorgung fiir das Ge-
biet kann voraussichtlich aus dem bestehenden Versorgungsnetz der Netze BW GmbH
erfolgen. Ob und in welchem AusmaR ggf. eine Netzerweiterung erforderlich ist, kann erst
festgelegt werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt ist.
Das Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Vor Ausschreibung der Aus-
fuhrung bitten die Netze BW GmbH um ein Koordinierungsgesprach mit samtlichen Ver-
sorgungstragern. Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein
von der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungs-
planung ist der hierfiir erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfra-
gen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen. Zur Vermeidung von Schéden an beste-
henden Versorgungsleitungen weif3t die Netze BW GmbH darauf hin, dass die Baufirmen
Lageplanen einzuholen haben. Lageplane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Netze BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH, Meisterhausstr. 11, 74613 (")hringen, Tel. (07941)932-449, Fax.
(07941)932-366, Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

HINWEIS DER BADENOVA NETZE GMBH VOM 24.10.2023

Das Verfahrensgebiet kann Uber die bestehenden Leitungsnetze mit Trinkwasser und bei

gegebener Wirtschaftlichkeit mit Erdgas versorgt werden.
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Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 wird fiir
das Verfahrensgebiet eine Ldschwassermenge (Grundschutz) von 48 m3/h zur Verfiigung
gestellt.

Hausanschllsse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der badenova-
NETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV, AVBWasserV und den Malkgaben der ein-
schlagigen Regelwerke in der jeweils giiltigen Fassung ausgefihrt. In Anlehnung an die
DIN 18012 wird fiir Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum benétigt. Der Hausan-
schlussraum ist an der zur Strale zugewandten AuRenwand des Gebaudes einzurichten
und hat ausreichend belliftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzes-

tem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fiihren.

IMMISSIONEN VON DEN UMGEBENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBEN

Auf die von den umgebenden landwirtschaftlichen Betrieben und Brennereien ausgehen-
den Immissionen (Larm, Geriiche, Staub usw.) wird ausdrticklich hingewiesen. Diese sind
als ortsublich (Dorfgebiet) hinzunehmen, wenn es bei Einhaltung der guten fachlichen
Praxis zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach der Technische Anlei-
tung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft, sowie der Technischen Anleitung zum Schutz

gegen Larm - TA Larm kommt.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG

Gemal der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften — Stellplatzverpflichtung fiir Wohnun-
gen - der Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl vom 31.07.1996 besteht im Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Farrenstall* die Pflicht zur Herstellung von 1,5

Stellplatze je Wohneinheit.

HINWEIS DER DEUTSCHE TELEKOM AG VOM 14.08.2024

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigeflg-
tem Plan in Anhang 5 dieser Bebauungsvorschriften ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,FARRENSTALL*
STADT VOGTSBURG |.K. - STADTTEIL OBERBERGEN
ENTWURFSFASSUNG 28.02.2025

. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mlssen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben.

. Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommu-
nikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien
nicht verandert oder verlegt werden missen.

. Wir bitten, um eine friihzeitige Beteiligung im Zuge der Ausbauplanung, um abzu-
stimmen inwieweit unsere bestehenden TK-Linien von den ErschlieRungsarbeiten

betroffen sind.

Der Gemeinderat der Stadt Vogtsburg i.K. hatam ................. die Satzung zur Neuaufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Farrenstall“ bestehend aus den Bebauungsvorschriften und

dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Vogtsburg i.K., AN s ————
Blirgermeister, Benjamin Bohn

AUSFERTIGUNG

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt der Textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschl(is-
sen des Gemeinderats ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Ver-

fahrensvorschriften beachtet wurden.

Vogtsburg iK., den s

Blrgermeister, Benjamin Bohn

Rechtskraftig nach § 10 BauGB i.V.m. § 74 LBO durch ortsiibliche Bekanntmachung vom ...............

Vogtsburg iK., den s

Blrgermeister, Benjamin Bohn
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Pflanzliste mit Empfehlungen gem. ,,Gebietsheimische Gehélze in der Gemeinde Vogtsburg -

Kaiserstuhl (203)“ zu Ziffer 12 der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Kiirzel Giftigkeit
Feld-Ahorn, MaBholder Acer campestre FAh
Schwarz-Erle Alnus glutinosa SEr
Hénge-Birke Betula pendula Bi
Hainbuche Carpinus betulus Hb
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hri (1)
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana Ha (1)
Zweigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata ZWd
Eingriffeliger Weidorn Crataegus monogyna EWd
Gewaohnl. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus) Pf Pf T+
Rotbuche Fagus sylvatica Bu (T)
Faulbaum Frangula alnus Fb T
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior Es
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare Lig (1)
Zitterpappel, Espe Populus tremula ZP
Vogel-Kirsche Prunus avium VKi
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus TKi
Schiehe Prunus spinosa Sc
Trauben-Eiche Quercus petraea TEi
Stiel-Eiche Quercus robur SEi
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica Kd T
Echte Hunds-Rose Rosa canina HRo
Wein-Rose Rosa rubiginosa WRo
Silber-Weide Salix alba Siw
Sal-Weide Salix caprea SaW
Grau-Weide Salix cinerea GW
Purpur-Weide Salix purpurea PW
Fahl-Weide Salix rubens FW
Mandel-Weide Salix triandra MW
Korb-Weide Salix viminalis KW
Schwarzer Holunder Sambucus nigra SHo
Echte Mehlbeere Sorbus aria Mb
Elsbeere Sorbus torminalis Els
Winter-Linde Tilia cordata WLI
Sommer-Linde Tilia platyphyllos SLi
Feld-Ulme Ulmus minor FUI
Wolliger Schneeball Viburnum lantana WS (1)
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus GS T

Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der

freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.

Giftigkeit:

(1) = schwach giftig

T = qiftig

T+ = Sehr giftig
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Standorteignung und Verwendung der Geholze
Die folgende Tabelle enthalt Angaben darliber, fiir welche Standorte und fiir welche Verwendungs-
zwecke die einzelnen Gehélzarten geeignet sind. Es bedeuten:
@® gut geeignet
O bedingt geeignet
Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der

freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.

Giftigkeit: (1) = schwach giftig T = giftig T+ = Sehr giftig
Basen-
gehalt
Bodenfeuchte Verwendung
des
Bodens -
A P A £
L e |
S g i | dmrE o ©
82 | Eleitigedinigsis
— a5l E 1 |2|5iei=gisi S D8
2 L2 =5, €5 58592238
S 8% 93228 838 8282 ¢L
X | Wissenschaftlicher Name (deutscher Name) | S & E&: D |00 2w . Do <M
FAh | Acer campestre (MaBholder, Feld-Ahorn) OE .E.E O 5.5. .EOEOE EOEO
SAh | Acer platanoides (Spitz-Ahorn) r @0 9.0 00 00
BAh | Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) 90 Oee 000060
SEr | Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) 1100000000000 .
GEr | Alnus incana (Grau-Erle) 00000 0.0 : 0660
Bi Betula pendula (Hange-Birke) OE.E .5.5 .EOE P 5.5.5.
Hb | Carpinus betulus (Hainbuche) ce. 0606 000006060 00
Ka | Castanea sativa (Edelkastanie) '@ e O 9 @ 00
Hri | Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) e . 0 00000 . . ()
Ha | Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel) O @O: ceeee . . . | (1
ZWd | Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn) e : O eeee : @
EWd | Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weidorn) ° . b O .. ..
Pf | Euonymus europaeus (Gew. Pfaffenhiitchen) 000 O 00000 | | | T+
Bu | Fagus sylvatica (Rotbuche) 1O . .i.i. . .. ()
Fb | Frangula alnus (Faulbaum) C 0000000006 T
Es | Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) 0 e O 0600060 060
Lig | Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster) 90 900 I e | (1)
Hk | Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 0 ® 0 e . . o T
SP | Populus alba (Silber-Pappel) 000 (0O0ee 00
ZP | Populus tremula (Zitterpappel, Espe) 00 @0, 0.0 'O 0
VKi | Prunus avium (Vogel-Kirsche) O . ; Oi.i. . O
TKi | Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche) 0000 ee @ ee
Sc | Prunus spinosa (Schlehe) 00 e 006 . 0
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Basen-
gehalt
Bodenfeuchte Verwendung
des
Bodens -
IR I R
o e |
25 i |o il | ininBiBiE®
2 E i |5E2ogeeiniiE
[ §oigxi, 8|5 522 B 0T
S gz 33188885 |00 Li o2
X | Wissenschaftlicher Name (deutscher Name) | = £ E&1 <D 01015 /W w100 < il
TEi | Quercus petraea (Trauben-Eiche) 00 @0 o0 00 : 00
SEi | Quercus robur (Stiel-Eiche) e . 060 ©6060006060 00
Kd | Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) 00 @ O e e T
HRo | Rosa canina (Echte Hunds-Rose) OE.E. .5.5
WRo | Rosa rubiginosa (Wein-Rose) o e 90 e . .
SiW | Salix alba (Silber-Weide) i e o0 Oe00
OW | Salix aurita (Ohr-Weide) | ee | | @O |
SaW | Salix caprea (Sal-Weide) ceeee O
GW | Salix cinerea (Grau-Weide) 00000 e
BW | Salix fragilis (Bruch-Weide) ® 0.0 D@
PW | Salix purpurea (Purpur-Weide) o o0 . 00
FW | Salix rubens (Fahl-Weide) 900 0Cee I O .
MW | Salix triandra (Mandel-Weide) . 000 ee e .
KW | Salix viminalis (Korb-Weide) 10000 0.6 | 0 |
SHo | Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 90 OCleeoee® . .
THo | Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) 90 o0 (0
Mb | Sorbus aria (Echte Mehlbeere) 00000 0@
b | Sorbus aucuparia (Vogelbeere) o . 0.0 0@
Spl | Sorbus domestica (Speierling) 90 & @
Els | Sorbus torminalis (Elsbeere) 00 0 L@
WLi | Tilia cordata (Winter-Linde) 90 0.0 9 0
SLi | Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) 9.0 00 90
BUI | Uimus glabra (Berg-Ulme) '@ @® 0 @
FUI | Ulmus minor (Feld-Ulme) 5.5. .5.5 '
WS | Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) .00 . (1)
GS | Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball) 0000 e T
Quelle:  Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wiirttemberg

Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (LfU)

Stand 2001

Reihe Naturschutz-Praxis. Landschaftspflege Band 1
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FARBSPEKTRUM ENTSPRECHEND DEM NATURAL COLOR SYSTEM (NCS)-NUMMERN ZU
ZIFFER 1.3.2 DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

ANMERKUNGEN

Die dargestellten NCS Farben sind nur Annéherungen an das physische NCS Farbmuster. Aus-
schlaggeben ist immer das physische NCS Farbmuster, zum Beispiel in Form einer Farbmuster-
sammlung.

Nicht jede Farbe, welche den Festsetzungen im Bebauungsplan entspricht, istin der folgenden Uber-
sicht enthalten. Das angegebene Farbspektrum dient zur Ubersicht und dient der Erlauterung des
schriftlichen Teils.

Die Darstellung der Farben kann auf Grund der einzelnen Druckeinstellungen abweichen.

BEISPIELHALTE DARSTELLUNG

1. reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hochstens 10 %

S 0500-N S 1000-N S 1500-N S 2000-N
2. Farben aus dem Farbbereich von Gelb bis Gelbrot mit einem Schwarzanteil von mindes-
tens 5 % und hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %, wobei der Bun-

tanteil geringer als der Schwarzanteil sein muss.

S 0502-Y S 1002-Y S 1502-Y S 2002-Y
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S 1005-Y S 1010-Y

S 1510-Y

S 2005-Y S 0804-Y10R S 0907-Y10R

S 1005-Y10R S 1505-Y10R S 1510-Y10R S 2005-Y10R

S 0603-Y20R S 1005-Y20R S 1505-Y20R S 1510-Y20R

S 2002-Y20R S 2010-Y20R S 0804-Y30R S 0907-Y30R
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S 1005-Y30R S 1505-Y30R S 1510-Y30R S 2005-Y30R

S 2010-Y30R S 0603-Y40R S 1005-Y40R S 1505-Y40R

S 1510-Y40R S 2005-Y40R S 2010-Y40R S 0502-Y50R

S 1002-Y50R S 1502-Y50R S 2002-Y50R S 0804-Y50R

S 0907-Y50R S 1005-Y50R S 1505-Y50R S 1510-Y50R
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S 2005-Y50R

S 1005-Y60R

S 2010-Y60R

S 1505-Y70R

S 0603-Y80R

S 2010-Y50R

S 1505-Y60R

S 1510-Y70R

S 1005-Y80R

S 0603-Y60R

S 1510-Y60R

S 0907-Y70R

S 2005-Y70R

S 1505-Y80R

S 0603-Y60R

S 2005-Y60R

S 1005-Y70R

S 2010-Y70R

S 1510-Y80R
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S 2005-Y80R S 2010-Y80R S 0804-Y90R S 0907-Y90R
S 1505-Y90R S 1510-Y90R S 2005-Y90R

S 2010-Y90R
3. Farben aus dem Farbbereich von Griingelb (Gelbanteil mindestens 60%) mit einem

Schwarzanteil von mindestens 5 % und hochstens 10 % und einem Buntanteil von

hochstens 10 %, wobei der Buntanteil geringer als der Schwarzanteil sein muss.

S 0804-G60Y S 0907-G60Y S 1005-G60Y S 1510-G60Y
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S 1005-G70Y

S 2010-G60Y S 1005-G80Y S 1505-G80Y

S 1510-G80Y S 2010-G80Y

S 0907-G90Y S 1005-G90Y S 1505-G90Y S 1510-G90Y

S 2005-G90Y
Stadt Vogtsburg i.K., den

S 2010-G9oY

Blrgermeister Benjamin Bohn
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Lageplanausschnitt Starkregengefahrenkarte auBergewdhnliches Ereignis

Bei einem Extremereignis ist im Planungsgebiet mit deutlich gréReren Uberschwemmungsflachen

zu rechnen. Die maximalen Uberschwemmungstiefen liegen in einer Klasse 5 bis 50 cm.
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Erfordernis der Planung

Die Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl verfligt im Stadtteil Oberbergen tber ein Grundsttick,
das ehemalige ,Farrenstall-Geléande®, Fist. Nr. 116. Fur dieses Grundstiick hat die Ge-
meinde einen Investor gesucht, der das Grundstlick erwirbt und eine der Lage angemes-
sene Bebauung errichtet.

Um der besonderen stadtischen Lage im gewachsenen Ortskern Rechnung zu tragen und
eine mdglichst hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat sicherzustellen, hat die
Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl ein Konzeptvergabeverfahren mit Planungskonzept und
Kaufpreisangebot durchgefihrt.

Durch Grundsatzbeschluss des Ortschaftsrates am 09.12.2021 und des Gemeinderates
am 14.12.2021 wurde sich fiir einen Investor entschieden.

Die Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl und der Vorhabentrager/Investor beabsichtigen die
gemeinsame Entwicklung des stadteigenen Grundstticks im Stadtteil Oberbergen, Hirsch-
stralRe 28, Flst. Nr. 116 in Verbindung mit dem im Eigentum des Investors befindlichen
Grundstticks Flst. Nr. 118/1. Entstehen sollen zwei Gebaude mit Wohnnutzung bzw. Fe-
rienwohnungen, einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und einer gemeinsamen Tiefga-
rage.

Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Innerorts® der Stadt
Vogtsburg i.K., Stadtteil Oberbergen. Dieser ist seit dem 27.05.1995 rechtskréftig. Da es
sich bei dem 0.g. Bebauungsplan aber nicht um eine qualifizierten Bebauungsplan han-
delt, richtet sich die Zulassigkeit einer baulichen Nutzung im Augenblick nach § 34
BauGB. Um hier Rechtssicherheit zu schaffen, besteht die Notwendigkeit fur die Flst. Nrn.

116 und 118/1 einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Stadtebauliche Zielstellungen, Ziele und Zwecke der Planungen

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr den Neubau von zwei Gebauden mit Wohnnutzung, Ferienwohnungen und
einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss, sowie einer gemeinsamen Tiefgarage geschaffen

werden.
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Mit der Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im We-

sentlichen folgende Ziele verbunden:

- Neubebauung einer innerdrtlichen Brachflache,

- die Bereitstellung von Wohnraum,

- die Ergénzung des Beherbergungsangebotes um Ferienwohnungen,

- die Schaffung neuer Arbeitsplatze im gewerblichen Bereich, wie im Bereich der Tou-
ristik,

- die Erhdhung der Ubemachtungszahlen und damit die Starkung des Beherber-
gungsbereiches insgesamt,

- die geordnete Einbindung der Bebauung in die umgebende Struktur (Gebaudetypo-
logie, Orts- und Landschaftsbild).

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zentral im Siedlungsbereich des Stadtteils Oberbergen der Stadt
Vogtsburg im Kaiserstuhl. Es wird im Norden begrenzt von der Hirschstralke, liber welche
des Plangebiet auch erschlossen ist, im Osten von der Kirchstralte und von Wohnbebau-
ung entlang der Kirchstrale. Im Siiden schlieit weitere Wohnbebauung entlang der
Stralle ,Heidenhof* an. Westlich grenzt der Geltungsbereich des hier vorliegenden Vor-
haben- und ErschliefBungsplanes an einen FuRweg, welcher als Verbindung zwischen der
HirschstraRe und der StraRe ,Heidenhof* fungiert. Westlich dieses Fulweges grenzt wei-

tere bestehende Wohnbebauung an.
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1.3.2

Darstellung: Luftbild Lage des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans | Quelle Kartendienst LUBW

Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Grole
von ca. 1.307 m?, hat eine max. L&ngenausdehnung in Ost-West-Richtung von ca. 37 m,
in Nord-Siid-Richtung von ca. 54 m. Die Grundstuicke sind weitgehend eben. Der éstliche
Bereich des Grundstiicks Nr. 116 ist mit einer Doppelgarage der Feuerwehr bebaut, das
Gebaude ist jedoch baufallig und soll daher abgebrochen werden. Auf Flst. Nr. 118/1 steht
ein Wirtschaftsgebaude, welches fiir die vorliegende Planung auch abgebrochen werden
soll. Der Geltungsbereich wurde im Norden um einen kleinen Teil der HirschstralRe er-
ganzt, um notwendige 6ffentliche Stellplatze entlang der Stralle auszuweisen.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Farrenstall* ergibt sich
aus dem unten abgebildeten Ubersichtsplan.
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Darstellung: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Rechtsverhaltnisse

Beschleunigtes Verfahren

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan dient einer angemessenen Nachverdichtung. Der
Gesamtumfang der Baugrundstlicke betragt 1.257 m2. Die gesamte zulassige Grundfla-
che betragt maximal 754 m2. Der in § 13a (1) Ziffer 1 BauGB genannte Schwellenwert von
20.000 m? wird somit keinesfalls Uberschritten.

Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt oder geandert wurden oder noch werden, sind nicht gegeben oder vor-
gesehen.

Zudem begriindet die Aufstellung kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
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1.4.2

Umweltvertréglichkeitspriifung nach UVP unterliegt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter (européische FFH- oder
Vogelschutzgebiete) bestehen ebenfalls nicht. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte
dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren ge-
maR § 13a (1) Satz 1 Nr. 2 BauGB gegeben.

Eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, sowie eine Offenlage werden
durchgefiihrt. Die Planung dient insbesondere der geordneten Nachverdichtung des Ge-
bietes.

Die Planung erfolgt im beschleunigten Verfahren unter Verzicht auf:

- die Erstellung eines Umweltberichtes,

- eine Zusammenfassende Erklarung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan
nach § 12 BauGB, dieser regelt gemaR § 30 (2) BauGB in Form des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes (VEP) und der Bebauungsvorschriften die vom Vorhaben einzuhalten-
den Vorschriften und Maximalmale. Im Sinne einer gewissen ,Bandbreite an Zulassigkei-
ten“ (Krautzberger in Ernst / Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger, BauGB, § 12 Rn 49) ist
anstelle konkret individueller Regelungen in Form von Hochbauplénen ,auf die fir normale
Bauleitplanung maligebliche Plansprache zurlckgegriffen (Krautzberger in Ernst /
Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger, BauGB, § 12 Rn 79). Das konkrete Vorhaben ist zur
Veranschaulichung dem Bauleitplan beigefiigt. Dieses fllt den im VEP gesetzten Rah-
men nicht vollstandig aus, so dass Raum fir kleinere Anpassungen an etwaige spatere
Erfordernisse im Sinne der vorgenannten Bandbreite bleibt. Dies betrifft insbesondere die
Grolke des ausgewiesenen Baufensters und die festgesetzte Hohenbegrenzung des Ge-
baudes, welche in Bezug auf die Vorhabenplanung geringfiigige Anderungen an Grund-
riss und Hohe der Gebaude zulassen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist beglei-

tet durch den Durchflihrungsvertrag. In diesem sind die Plane zum Vorhaben selbst auf-
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genommen, so dass Plananderungen soweit sie den im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gesetzten Rahmen nicht (iberschreiten, im Innenverhéltnis Stadt — Investor der Zu-
stimmung der Stadt bedirfen; wird der gesetzte Rahmen berschritten, ist ein gesonder-
tes Bauleitplanverfahren erforderlich. Die auflere Erschliefung ist erstellt, die innere Er-
schlieBung Sache der Hochbaumalnahme selbst, so dass es keiner gesonderten (6ffent-

lichen) ErschliefungsmaBnahmen mehr bedarf.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss am 19.09.2023
Offentlich bekanntgemacht am 20.10.2023
Beschluss zur Frilhzeitigen Beteiligung am 17.10.2023
Offentlich bekanntgemacht am 20.10.2023
Friihzeitige Beteiligung vom 30.10.2023 bis 01.12.2023
Beschluss zur 1. Offenlage am 09.07.2024
Offentlich bekanntgemacht (1. Offenlage) am 19.07.2024
1. Offenlage vom 22.07.2024 bis 30.08.2024
Beschluss zur 2. Offenlage am 18.03.2025
Offentlich bekanntgemacht (2. Offenlage) am XX.XX.XXXX
2. Offenlage VOM XX.XX.XXXX DIS XX.XX.XXXX
Satzungsbeschluss am XX.XX.XXXX

Eingliederung in die Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes ,Farrenstall” liegt innerhalb
des seit dem 27. Mai 1995 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Innerort* der Stadt Vogts-
burg. Das Planungsgebiet ist in die umgebende Bebauungs- und Nutzungsstruktur, hier
Dorfgebiet eingebettet. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssigen Nutzun-
gen sind auf die benannten Nutzungen (,Vorhaben®) beschrénkt und so auch in einem
Dorfgebiet zulassig.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Vogtsburg weist auf dem Gebiet der
FIst. Nr. 118/1 Mischgebietsflache aus, das Flst. Nr. 116 wird im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan als Gemeinbedarfsflache fiir Feuerwehr ausgewiesen. Durch die 10. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes Stadt Vogtsburg wurde im Stadtteil Oberrotweil ein im
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1.7

10

Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache ausgewiesener Bereich in Gemeinbe-
darfsflache umgewandelt. Hier befindet sich zukiinftig der Standort fiir die Gesamtfeuer-
wehr der Stadt Vogtsburg.

Dadurch kann der Standort der Feuerwehr in Oberbergen auf dem Flst. Nr. 116 aufgege-
ben werden und in Mischgebietsflache umgewandelt werden. Der Flachennutzungsplan

wird gem. § 13a (2) 2. BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

* | ] s IN SN
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N

Darstellung: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan

Anderung bzw. Uberlagerung bestehender Bebauungspline

Fir den Planbereich besteht ein Bebauungsplan ,Innerort* der Stadt Vogtsburg i.K. aus
dem Jahre 1995. Der hier vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan lberlagert ei-
nen kleinen Teil des Bebauungsplanes ,Innerort* um zusatzlichen Wohnraum zu ermogli-
chen. Sollte das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbundene Baurecht aus
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jetzt nicht absehbaren Griinden nicht umgesetzt werden kdnnen, erlischt es vertragsma-
Rig. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wére in diesem Fall von der Stadt aufzuhe-
ben, so dass dann der urspriingliche Bebauungsplan wiederauflebt. Die Uberlagerung
wird auf dem bisherigen Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Weitere Bebauungsplane sind weder betroffen noch grenzen solche an den Planbereich
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Darstellung: Uberlagerung bestehender Bebauungsplane

Auswirkungen auf Natur und Landschaft - Bewertung und Abwégung nach § 1 (6)
7. BauGB
Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind die Umweltbelange nach

§ 1 (6) Satz 7 zu berlcksichtigen, insbesondere die Belange des Umweltschutzes, ein-

11
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schlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Dem wird durch den beigefiig-
ten Umweltbeitrag nachgekommen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13a (3) BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
(4), von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflighar sind abgesehen. Ein Ausgleich entfallt auf
Grundlage von § 13a (2) Satz 4 fiir alle auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
erwartbaren Eingriffe. Diese gelten im Sinne des § 1a (3) als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die naturschutzfachlichen Belange sind in Abwégung
nach § 1 (7) BauGB dennoch zu beriicksichtigen, soweit sie der Abwagung zugénglich
sind. Die Umsetzung des Vorhabens wird Auswirkungen auf die Entwicklung der Schutz-

guter haben. Diese sind im Anschluss einzeln aufgefiihrt und bewertet.

Bewertung des Eingriff s in Natur und Landschaft

Flache

Das Planungsgebiet wird groRtenteils bebaut und versiegelt. Aufgrund der Lage innerhalb
des Siedlungsbereichs ist auch die Umgebung gréRtenteils versiegelt und bebaut. Das
Plangebiet ist derzeit mit kleineren Geb&uden bebaut, welche fiir das Vorhaben abgebro-
chen werden, und Teile werden als Lagerflachen von Baumaterialien verwendet, wodurch
die Neuversiegelung im Vergleich zur bisherigen Nutzung nicht ibermaRig hoch ist. Die
Flache wird als geeignet angesehen, um eine angemessene Nachverdichtung im Sied-

lungsbereich zu erreichen.

Boden

Mit der geplanten Bebauung werden grolRe Teile der Grundstlicke versiegelt. Dies hat
dauerhafte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die Bodenfunktionen ,natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit”, ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf* und ,Filter und Puffer fiir Schad-
stoffe” gehen in den entsprechenden Bereichen vollstdndig verloren. Zur Vermeidung
bzw. Verminderung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist der Grund-
satz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden zu beachten. Die
DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial” ist zu berlcksichti-

gen.
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Wasser

Aufgrund der Neuversiegelung gehen hier Flachen verloren, welche bisher eine Versicke-
rung des Wassers und damit auch einen Riickhalt bei Hochwasserdargestellt haben. Da
sich das Planungsgebiet, Flst. Nr. 118/1 nahezu komplett und 116 teilweise, in den Uber-
schwemmungsgebieten von HQso, HQ100 und HQexrem Ereignissen befindet, dirfen hier
keine wassergefahrdeten Stoffe innerhalb der Gefahrdungszonen gelagert werden, um
einen Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen in Oberflaichengewésser oder des Grund-
wassers zu verhindern. Zur Vermeidung bzw. Verminderung der negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser und zum Schutz des Grundwassers sind Flachen, sofern funk-
tional mdglich, mit wasserdurchlassigen Oberflachen (zum Beispiel Rasengittersteine,
Pflaster mit groRen Fugen, Schotterrasen) zu versehen. So kann die Sickerleistung im
Plangebiet erhdht werden. Aullerdem sollten Dachflachen ausschlieRlich mit schad-
stofffreien oder beschichteten Materialien gedeckt werden, um Kontaminationen mit was-

serloslichen lonen von beispielsweise Kupfer oder Blei auszuschlielen.

Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft ist vor allem im direkten Umfeld betroffen. Durch die Ver-
siegelung neuer Flachen wird sich, vor allem im Sommer die Flache starker erwérmen
und tragt damit zur Problematik von Hitzeinseln in stark versiegelten Bereichen bei. Durch
die zusatzliche Versiegelung im Planungsbereich wird es zu einer Erhéhung der Tempe-
raturen im direkten Umfeld kommen. Um den Erfordernissen des Klimaschutzes gemaf
§ 1a (5) BauGB Rechnung zu tragen, ist ein sparsamer Umgang mit Versiegelung, so wie
der Eingriinung von Restflachen um die Versiegelung herum nétig, um einer Erhdhung
der Temperatur entgegenzuwirken. Auch Dachbegriinungen auf mdglichen Flachen und
Fassadenbegriinungen kénnen eine Erwérmung durch den Neubau abmildern.

Durch die leicht vermehrte Nutzung ist im unmittelbaren Umfeld mit einer Erhéhung der
L&rm- und Schadstoffbelastung, insbesondere wéhrend der Bauzeit, zu rechnen, aller-
dings wird diese Wirkung als gering angesehen, da das Planungsgebiet innerhalb des

Siedlungsbereiches liegt.

Mensch, Kultur- und Sachgter

Auf Menschen wird das geplante Vorhaben geringe Auswirkungen haben, lediglich eine

leichte baubedingte und betriebsbedingte Erhdhung der Larm- und Schadstoffbelastung.

13
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Das Gebiet verfugt Gber keine Naherholungsfunktion. Durch den Bau der Gebaude wird
neuer Wohnraum geschaffen.

Archéologische Kultur- und Sachguter im Bereich der Vorhabensflache sind nicht be-
kannt. Falls arch@ologischen Fundstiicke wahrend der Baumafnahmen entdeckt werden,
gilt eine Meldepflicht sowie ein 4 -tagiger Baustopp zur Erhaltung. Sicherung und Doku-

mentation der archdologischen Uberreste kénnen in diesem Fall erforderlich sein.

Landschaftsbild

Aufgrund der Lage des Plangebietes, grofitenteils umgeben von Hausern, ist ausschlieR-
lich der Neubau auf dem Flst. Nr. 116 im Stadtbild sichtbar. Derzeit ist dieses Grundstiick
mit einer bauféllige Doppelgarage bebaut und wird als Lagerflache verwendet. Das Land-

schaftsbild wird durch den Neubau damit nicht negativ beeintrachtigt.

Tiere, Pflanzen & biologische Vielfalt

Durch die Bebauung des Plangebietes gehen keine hochwertigen Biotoptypen verloren.

Artenschutzrechtlich erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Verbotstatbe-
stande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG treten bei Bertcksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen nicht ein. Eine ausfihrliche Betrachtung dieser Schutzgiiter ist in der arten-

schutzrechtlichen Relevanzpriifung ersichtlich.

Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete verzeichnet. Auf die Schutzgebiete

(Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet) in der Umgebung hat der Eingriff keine Auswirkun-

gen.

PLANUNGSKONZEPTION

Nutzungsstruktur

Die im Vorhaben- und Erschlieungsplan ausgewiesene Flache wird fiir Wohnen, Schank-
und Speisewirtschaft und Ferienwohnungen genutzt. In dem Planbereich sind zwei 3-ge-
schossige Gebaude mit insgesamt 8 Wohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 70 bis
122 m? Wohnflache, 7 Ferienwohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 40 bis 93 m?, so-
wie eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss flr eine Schank- und Speisenwirtschaft oder

einen nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieb mit insgesamt ca. 107 m? Nutzflache



2.2

BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,FARRENSTALL"
STADT VOGTSBURG |.K. - STADTTEIL OBERBERGEN
ENTWURFSFASSUNG 28.02.2025

und einer gemeinsamen Tiefgarage geplant. Hierdurch entsteht ein ausdifferenziertes An-
gebot an Wohn- und Gewerbebebauung mit touristischer und gastronomischer Ausrich-

tung, welches den értlichen Bediirfnissen entspricht.

Stadtebau

Im Vorfeld der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ein Kon-
zeptvergabeverfahren mit Planungskonzept und Kaufpreisangebot durchgefiihrt.

Durch Grundsatzbeschluss des Ortschaftsrates am 09.12.2021 und des Gemeinderates
am 14.12.2021 wurde sich fiir einen Investor entschieden.

Das auf dem Grundsttick 116 geplante Gebaude wird von der Gebaudeflucht, sowohl von
der HirschstraRRe als auch von der Kirchstrafle etwas zurlickgesetzt. So wird die Flache
des Platzes an der Einmiindung Hirschstrale in die Kirchstralle vergréfert und kann als
Platz fiir die Offentlichkeit neu Gberplant werden. Das Geb&ude auf Grundstiick 118/1
steht in 2. Reihe. Die Erschlieung beider Gebaudes erfolgt von der Hirschstralke aus.
Hier ist westlich des an der HirschstralRe gelegenen Gebéudes die Zufahrt zur gemeinsa-
men Tiefgarage vorgesehen. Die Zugénge zu beiden Geb&uden liegen im gemeinsamen
Innenbereich und werden Uber einen Privatweg, welcher zwischen dem 1 Gebaude und
dem geplanten Platz verlauft, angedient. Beide Gebaude sind 3-geschossige mit geneig-
ten Dachern geplant. Lediglich das Treppenhaus des hinter liegenden Geb&udes ist als
Flachdachbau vorgesehen. Im Haus 1 sollen 7 Ferienwohnungen errichtet werden. Des
Weiteren wird im Erdgeschoss eine Gewerbefldche mit Ausrichtung zum Marktplatz vor-
gesehen. Im Haus 2 finden weitere 8 Wohneinheiten Platz. Somit entstehen insgesamt 15
Wohneinheiten, die alle stufenlos erreichbar sind. Es werden mehr barrierefreie Wohnun-
gen geschaffen als gemaf LBO gefordert. Die Wohnungsvarianten setzten sich aus 2-
und 3-Zimmer-Wohnungen zusammen. Dieser Mix spricht Singles, Paare, Alleinerzie-
hende und Familien an. Zusétzlich werden besondere Zielgruppen, wie Senioren oder
Menschen mit Behinderung durch die barrierefreien Wohnungen, beriicksichtigt.

Fir das Gesamtprojekt ist ein energetisches und nachhaltiges Konzept vorgesehen. Dies
beinhaltet eine Energieerzeugung mittels Luft-Wasser-Warmepumpe, die Bereitstellung
der Dacher fiir Photovoltaik-Anlagen flir Regenerative Stromerzeugung und nach Még-

lichkeit eine Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstlick.

15
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ErschlieRung

Die ErschlieBung ist fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vollstandig gegeben.
Hierzu gehort die offentliche Erschliefung mit Verkehrsanlagen, Schmutz- und Abwas-
serleitungen und Wasserversorgung.

ErschlieBungsbezogene Regelungen oder Festsetzungen sind sowohl im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan, im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wie im Durchfiihrungsver-

trag entbehrlich.

FESTSETZUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

Die Festsetzungen fiir das geplante Vorhaben werden wie folgt begriindet:

Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der Nutzung ist entsprechend dem Ziel Wohnraum zu schaffen, sowie
das Beherbergungsangebot in Vogtsburg zu starken auf Wohnen, Ferienwohnungen und
Schank- und Speisewirtschaften, bzw. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe be-
schrankt.

Die Feinabstimmung der zulassigen Nutzungen erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Zahl
der Vollgeschosse und die Beschrankung der maximalen Trauf-, First- und Gebaudeho-
hen ausreichend bestimmt. Die Festsetzung einer maximalen Firsthhe dient dazu (iber-
grolRe Baukdrper, welche bei einer maximalen Dachneigung von 40° entstehen kénnten,
zu vermeiden Die Verdichtung mit Festsetzung einer GRZ von 0,6 ist geboten, um eine
angemessen wirtschaftliche Ausnutzung der zur Verfligung stehende und auszuweisen-
den Bauflache zu ermdglichen. Zur Berticksichtigung der Tiefgarage und deren Zufahrt,
der Zuwegungen zu den Gebauden, der Hofrdume auch im inneren Bereich, ist der Ge-
samtversiegelungsgrad einschlieRlich aller Nebenanlagen auf 0,9 angehoben. Dies ent-
spricht zudem der vorhandenen umgebenden Bebauung/Versiegelung innerorts. Die Un-
terbringung aller benétigten Stellplatze in einer Tiefgarage verhindert die ansonsten grof3-
flachige Versiegelung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Stellplatze. Zu-

sammen mit der Begriinungsvorschrift der Tiefgarage und den Pflanzgeboten werden die
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Auswirkungen gemindert.

Bauweise
Grundsatzlich istim gesamten Planbereich die offene Bauweise festgesetzt. Nur ein Teil-
bereich wird mit der abweichenden Bauweise festgesetzt, um hier die aus dem Bestand

resultierende Grenzbebauung weiterhin zu erméglichen und zu erhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Ausweisung und Differenzierung der Uiberbaubaren Grundstticksflache dient der Glie-
derung der Baukorper. Die Uberbaubaren Flachen umgrenzen relativ eng die eigentliche
Vorhabenplanung, um die gewtlinschte Gliederung zu sichern. Im Gegenzug diirfen die
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile im Ausnahmefall geringfligig tberschritten
werden, wodurch gewiinschte Gestaltungselemente wie Vordacher, Lichtschachte sowie
Terrassen ermdglicht werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) darf nicht (iberschritten und
die Abstandsflachen nach Landesbauordnung miissen eingehalten werden. Auch diese

Regelungen dienen dazu, Ubergrofie Bauvolumen zu verhindern.

Stellung baulicher Anlagen
Innerhalb des Plangebietes ist die Hauptfirstrichtung vorgegeben. Die Anordnung ist so

gewahlt, dass sich die Gebaude gut in die Grundstlicksstruktur einpassen lassen.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO welche gleichzeitig Gebaude darstellen
durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden. Zielsetzung ist hier, eine
Mindestdurchgriinung des Grundstlickes zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind (ber-
dachte Abstellplatze flr Fahrrader und Millsammelstellen, sowie Versorgungstechnische
Nebenanlagen / Nebengebéude im Sinne von § 14 (2) BauNVO. Diese sind auch auf den
nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig, um hier eine méglichst hohe Flexibilitat in Bezug
auf die Zuordnung dieser Anlagen zu den Gebauden zu erméglichen.

Um die Mindestdurchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, sind im Planbereich
alle nach § 37 LBO erforderlichen Stellplétze in einer Tiefgarage unterzubringen. Die Tief-
garage mit ihrer Zufahrt ist nur innerhalb der im Planfestgesetzten iberbaubaren Grund-

stlicksflachen sowie der gekennzeichneten Flache fiir Tiefgaragen zulassig.

17
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Die Grundstiickszufahrt istim Plangebiet auf 1 Zufahrt beschrankt und in ihrer Lage in der

Planzeichnung festgesetzt.

Hochwassergefahrdung

Nach den aktuellen Hochwassergefahrenkarten (HWGK) liegen die siidwestlichen Teile
der Flurstiicke Nrn. 116 und 118/1 in den Uberschwemmungsgebieten HQso, HQ100 und
HQexrem. Ansonsten liegen Teile des Flst. Nr. 116, sowie fast das Komplette Flst. Nr. 118/1
im geschilitzten Bereich bei HQioo. Aufgrund der die Ablesbarkeit erschwerenden Uberla-
gerung mit anderen Festsetzungen erfolgt anstelle einer Kartierung im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan eine eingefiigte Plandarstellung innerhalb der Bebauungsvorschriften mit

erganzenden Hinweisen auf eine dem Hochwasserrisiko angepasste Bauweise.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Minderung der Eingriffe in den Naturhaushalt sind Bestimmungen zur Reduzierung
der Flachenversiegelung und zum Schutz des Grundwassers und Bodens vor Schadstof-
feintrag getroffen, sowie zur AuRenbeleuchtung, Dachbegriinung. Maltnahmen zum Ar-
tenschutz und Vogelschlag getroffen. Die getroffenen Bestimmungen dienen maRgeblich
der Minderung von Eingriffen in die Schutzgiter Wasser und Boden, sowie dem Arten-

schutz.

Reduzierung der Flachenversiegelung und Schutz des Grundwassers vor Schadstoffein-

trag
Boden ist ein nicht vermehrbares Gut; Bodenbeeintrachtigungen sind nur bedingt reversi-

bel. Entsprechend den Vorgaben des § 1a (2) BauGB dient die Begrenzung der Flachen-
versieglungen sowie der Einsatz wasserdurchlassiger Belage dem sparsamen und scho-
nendem Umgang mit Grund und Boden.

Diese Festsetzung zum Schutz des Grundwassers soll die Auswaschung von Schwerme-
tallen und den Eintrag in die Béden und das Grundwasser verhindern. Schwermetalle
konnen bei erhohten Konzentrationen beim Menschen und anderen Lebewesen schwere

Gesundheitsschaden hervorrufen.

AufRenbeleuchtung

Im Plangebiet sowie dessen Umgebung befinden sich Strukturen, die von besonders und
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streng geschiitzten Arten sowie teilweise gefahrdeter lichtempfindlicher Arten genutzt
werden kénnten. Zum Schutz dieser Arten, bspw. durch eine Anlockung und Fallenwir-
kung, werden geeignete Lampen und Vorgaben hinsichtlich der Ausrichtung festgesetzt,
mit denen hinreichend sicher gestellt werden kann, dass diese Arten nicht erheblich be-
eintrachtigt werden. Aufgrund der hochwertigen Umgebung wird zudem empfohlen, tech-
nische MalRnahmen bzgl. einer Begrenzung der Nutzungsdauer der Auflenbeleuchtung
zur Minimierung storender Lichtimmissionen zu verwenden, soweit dies aus anderen

Grlinden, bspw. Sicherheitsbediirfnis, mdglich ist.

Dachbegrlinung
Zur Minderung der Eingriffe in den Naturhaushalt sind Bestimmungen zur Dachbegriinung

getroffen.

Mafnahmen zum Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung fir die beiden Flurstlicke durchge-
flihrt, welche zu dem Ergebnis kommt, dass das Projekt in seiner derzeit geplanten Form
umgesetzt werden kann ohne Verbotstatbestdnde nach § 44 des BNatSchG zu erflllen,
wenn alle VermeidungsmaRnahmen friihzeitig Anwendung finden.

Da aber ein Vorkommen von gebiisch- oder gebdudebriitenden Vogelarten, sowie die
Nutzung der Geb&ude als Tagesverstecke von Fledermausen nicht ausgeschlossen wer-

den kann, wurden Vermeidungsmalinahmen festgesetzt.

Vogelschlag
Um das Vogelschlagrisiko im Plangebiet bei Gibergrofien Glas- und Fensterflachen zu min-

dern, sind Festsetzungen fiir technische MalRnahmen getroffen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf Lgb. Nr. 116 mit Einschrieb gr/fr naher ge-
kennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten. Das Fahrrecht dient der Nutzung der dem Grundsttick vorgelagerten geplanten
Offentlichen Stellplatze, welche in kleinen Teilen auf dem Grundstiick Lgb. Nr. 116 zu
liegen kommen. Das Gehrecht dient der Fortfiihrung des bisher direkt an der HirschstralRe
gelegenen 6ffentlichen Gehweges. Dieser soll nun zwischen den geplanten 6ffentlichen

Stellplatze entlang der Strale und dem neu geplanten Gebaude auf dem Grundsttick Lgb.
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Nr. 116 verlegt werde.

Die im Vorhaben- und Erschliefungsplan mit Einschrieb Ir naher gekennzeichnete Flache
ist mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Vogtsburg i.K. fir die Flihrung eines Regen-
wasserkanals zu belasten. Mit Ausnahme von unbefestigten Wegeflachen, ist der Bereich

von baulichen Anlagen und tief wurzelnden Pflanzen freizuhalten.

Vorkehrungen zum Larmschutz

Immissionsschutz Warmepumpen

Im derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan bestehen keine Immissionsschutzauflagen
hinsichtlich des Schallschutzes der durch Warmepumpen, Liiftungs- oder Klimageraten
verursachten Schallemissionen. Flir den Betrieb von Warmepumpen, Liiftungs- oder Kli-
mageraten wurden deshalb zur Wahrung nachbarschaftlicher Belange erganzende Fest-

setzungen aufgenommen.

Ergénzende MaBnahmen zum Larmschutz

Schallschutzmalinahmen Tiefgarage

Die getroffenen Festsetzungen zu Schallschutzmafnahmen bei der Tiefgarage folgen der
Aktennotiz — schalltechnischen Beratung (Larm-Immissionsschutz) vom 28.06.2024 des
Biiros flir Schallschutz Dr. Wilfried Jans.

Da sich die Tiefgaragenein- und -ausfahrt in unmittelbarer Nachbarschaft fremder Wohn-
bebauung befindet, wurde in der Ausarbeitung des Buro Jans die durch die bestimmungs-
gemale Nutzung der Tiefgarage verursachte Larmeinwirkung auf die schutzbedirftige
Nachbarschaft prognostiziert und durch Vergleich mit den Anforderungen der TA Larm
beurteilt. Auf der Grundlage der gemal Parkplatzlarmstudie anzusetzenden Frequentie-
rung der Tiefgaragenstellplatze wurde nachgewiesen, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm von 60 dB(A) "tags" und 45 dB(A) "nachts" eingehalten bzw. unterschritten wer-
den.

Allerdings wird der gemaR TA L&rm zul&ssige Spitzenpegel "nachts" von 65 dB(A) vor der
Ostfassade des Wohngebaudes Hirschstrale 26 {iberschritten. Diese Uberschreitung ist
bei einer dblichen Wohnnutzung nicht relevant, da gemaR einem Urteil des VGH Baden-
Wiirttemberg vom 10.07.1995 (AZ: 3 S 3538/94) bei einer Wohnnutzung das Spitzenpe-

gelkriterium der TA L&rm nicht anzuwenden ist. Fiir die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss
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dieses Gebaudes ist aber nach Auffassung des Blro Jans das Spitzenpegelkriterium der
TA Larm zu berticksichtigten. Deshalb ist fiir diese Nutzer die Einfahrt in die Tiefgarage
und die Ausfahrt auf den Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) zu begrenzen.

Die Feinabstimmungen der Schallschutzmanahmen zur Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt

erfolgen im Durchfihrungsvertrag.

Pflanzgebote

Das auf der privaten Grundstiicksflache getroffene Pflanzgebote dienen der Sicherung
einer Mindestdurchgriinung des Plangebietes und stellen einen wichtigen Beitrag zum
Wohnwert des Plangebietes dar. Dartiber hinaus tragt es dazu bei, die durch die Bebau-

ung hervorgerufenen Eingriffe zu mindern.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Plane zum Bauantrag liegen vor und sind zwischen Stadt und Investor abgestimmt.
Um Anpassungen der Bauplane z.B. aus Genehmigungsauflagen oder Werkplanungsan-
forderungen nicht zu behindern, werden nur die gestalterischen Kernanforderungen im

vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgeschrieben.
Gestaltung baulicher Anlagen

Déacher

Entsprechend der regionalen und ortlichen Pragung und dem umgebenden Gebaudebe-
stand sind im Planbereich fast ausschlieBlich geneigte Dacher zugelassen. Die Dachnei-
gungen sind so bemessen, dass ein Dachausbau problemlos méglich ist. Die obere Dach-
neigung entspricht dem Steildachtypus der Bestandsbebauung. Diese sowie die Festset-
zungen zu den zu verwendenden Materialien orientieren sich an den innerhalb der Orts-
lage vorhandenen Gebauden. Durch die Gestaltungsvorgaben wird die Einheitlichkeit und
ruhige Struktur der Dachflachen bewahrt, andererseits wird den heutigen Anforderungen
an Wohnverhaltnisse Rechnung getragen.

Zur Héhenminderung des Treppenhauses in der Nutzungsschablone 3, sind hier nur flach-
geneigte Dacher zugelassen, die zu begriinen sind. Dies ist vor allem aus klimatischen

und gestalterischen Griinden wie der Oberflachenrlckhaltung festgesetzt.
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Solaranlagen
Die hier getroffene Vorschrift zur Anordnung und Ausflihrung von Solaranlagen dient dem
Schutz der umgebenden Bebauung und der anschlieBenden Verkehrsflachen vor Blen-

dung.

Fassaden
Die hier getroffenen Festsetzungen dienen dem Klimaschutz im Gebiet selbst, sowie der
ndheren Umgebung. Der Ausschluss von spiegelnden Fassaden dient der Verkehrssi-

cherheit auf den angrenzenden Verkehrswegen.

Regelungen zu nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Die Festsetzung die unbebauten Flachen zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten, so-
wie der Ausschluss von Schotter oder Kies dient dazu Schottergérten im Planungsgebiet

zu verhindern.

UMWELTPRUFUNG UND UMWELTBERICHT

Vorhaben der in der Anlage 1 zum Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) ge-
nannten Art und GrélRe werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht vorberei-
tet. In Anwendung von § 13a (3) BauGB wird von der Erstellung eines Umweltberichtes

abgesehen, ebenso von der zusammenfassenden Erklarung.

KOSTEN
Samtliche im Zusammenhang mit der Planung, Entwicklung und Durchfiihrung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes stehende Kosten tragt der Investor. Ein entsprechen-

der Durchfiihrungsvertrag liegt vor und wird vor Satzungsbeschluss unterzeichnet.

INHALTE DES DURCHFUHRUNGSVERTRAGES

Mit dem Planungsbeguinstigten wird ein Durchfliihrungsvertrag abgeschlossen. Vom Pla-
nungsbegunstigten sind die Kosten fiir die Planung, die Erschliefung und die notwendi-
gen Gutachten zu Gibernehmen. Weiterhin enthalt der Durchflinrungsvertrag nahere Best-
immungen zum Vorhaben, eine Verpflichtung des Vorhabentragers zur Realisierung des

Vorhabens innerhalb einer angemessenen Frist sowie zur Rechtsnachfolge.
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8 STADTEBAULICHE DATEN
Baugebiet 1.257 m? 96 %
Verkehrsflache 50 m? 4%
Geltungsbereich 1.307 m? 100 %
ANLAGEN
1 Vereinfachte Schutzgutbetrachtung / Umweltbeitrag und Artenschutzrechtliche Relevanz-
prifung (IBA Umweltplanung) vom 30.10.2025
2 Baugrunduntersuchung (Geoconsult Ruppenthal GmbH) vom 25.08.2023
3 Aktennotiz /schalltechnische Beratung / Larm-Immissionsschutz (Biiro fir Schallschutz
Dr. Wilfried Jans) vom 28.06.2024
4 Bewertung Hochwasser und Bewertung Starkregen (Biro Zink Ingenieure) vom
08.07.2024
5 der Durchfiihrungsvertrag
AUSFERTIGUNG

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt der Begriindung mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Ge-

meinderats der Stadt Vogtsburg i.K. libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRge-

benden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Vogtsburg iK., den s

Blrgermeister, Benjamin Bohn
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1. Beschreibung des geplanten Vorhabens

Begriindung Im Stadtteil Oberbergen verfiigt die Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl tber ein
Grundstick, das ehemalige ,Farrenstall-Gelande” (FiIst. Nr. 116), fir welches
ein Investor gesucht und gefunden wurde. Die Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl
und der Vorhabenstrager/ Investor planen, in Verbindung mit dem Grundstiick
des Vorhabenstragers (Flst. Nr. 118/1) und dem stadteigenen Grundsttick (Flst.
Nr. 116, Hirschstrale 28), ein gemeinsames Projekt umzusetzen. Die
Grundsticke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Innerorts” der
Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl des Stadtteils Oberbergen, welcher seit dem
27.05.1995 rechtskraftig ist. Da es sich beim o.g. Bebauungsplan derzeit nicht
um einen qualifizierten Bebauungsplan handelt, sondern die Zulassigkeit der
baulichen Nutzung sich nach §34 BauGB richtet, besteht die Notwendigkeit, fir
die FIst. Nrn. 116 und 118/1 einen vorhabensbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen und somit Rechtssicherheit zu schaffen.

Lage Das Plangebiet befindet sich zentral gelegen im Siedlungsbereich des Stadtteils
Oberbergen der Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl (Abb. 1). Im Norden wird es
begrenzt von der Hirschstralle, im Osten von der KirchstraBe und von
vorhandenen Wohnungsbebauungen entlang der KirchstraRe. Im Siden
schlieRen weitere Wohnungsbebauungen an, welche entlang der Stralle
»,Heidenhof“ verlaufen. In westlicher Richtung grenzt an den Planungsraum ein
FuRweg an, welcher die HirschstraBe und die StralRe ,Heidenhof” verbindet.
Das Planungsgebiet wird Uber die Hirschstralle erschlossen.

gy v " < 120
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Farrenstall” im
Stadtteil Oberbergen (Vogtsburg im Kaiserstuhl) (LUBW, LGL, 2024). Der verdolte Krottenbach
wurde verlegt und fiihrt anders wie dargestellt nicht mehr durch das Plangebiet.

Planung Mit Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplan , Farrenstall” sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, damit die
Neubauten von zwei Gebdauden mit Wohnnutzung, Ferienwohnungen und
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einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss, sowie einer gemeinsamen Tiefgarage
geschaffen werden kénnen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besitzt einen Geltungsbereich von ca.
1.260 m?, mit einer maximalen Lidngenausdehnung in Ost-West-Richtung von
ca. 37 m und in Nord-Sid-Richtung von ca. 51 m. Die Grundstiicke sind
weitestgehend eben. Das FIst. Nr. 116 ist im Ostlichen Bereich mit einer
Doppelgarage der Feuerwehr bebaut, welche allerdings baufallig ist und daher
abgebrochen werden soll. Auf dem Fist. Nr. 118/1 befindet sich ein
Wirtschaftsgebaude, welches fir die Umsetzung des Projektes auch
abgebrochen werden soll.

2. Rechtsgrundlage und methodisches Vorgehen

§1 BauGB

§ 13a BauGB

§ 44 BNatSchG

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplinen sind die
Umweltbelange nach § 1 Absatz 6 Satz 7 zu berlicksichtigen, insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Dem wird durch den vorliegenden Umweltbeitrag
nachgekommen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13a Absatz 3 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 des BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

Ein Ausgleich entfdllt auf Grundlage von § 13 a Absatz 2 Satz 4 fiir alle auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans erwartbaren Eingriffe. Diese gelten im
Sinne des § 1 a Absatz 3 als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Die naturschutzfachlichen Belange sind in Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
dennoch zu berlicksichtigen, soweit sie der Abwagung zuganglich sind.

Der Artenschutz ist nach dem Bundesnaturschutzgesetz einzuhalten.
Entsprechend § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

3. Schutzgebiete

Plangebiet

Umgebung

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Im Umkreis von 250 m um das Planungsgebiet sind nachfolgende
Schutzgebiete vorhanden:

e Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl” (100 m nordlicher, 150 m 06stlicher
und 150 m sidlicher Richtung)

e FFH-Gebiet ,Kaiserstuhl” (150 m ostlicher Richtung)

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes innerhalb des Siedlungsgebietes kann
allerdings davon ausgegangen werden, dass es zu keinen negativen
Auswirkungen auf die Schutzgebiete in der Umgebung geben wird.

4. Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

4.1 Schutzglter

Naturraum

Flache

Boden

Das Planungsgebiet befindet sich im sildlichen Oberrhein-Tiefland, im
Naturraum Kaiserstuhl.

Das Planungsgebiet liegt inmitten des Siedlungsbereiches des Stadtteils
Oberbergen (Stadt Vogtsburg am Kaiserstuhl) und liegt somit in einem stark
anthropogen lberpragten Bereich. Auch die Flachen im Planungsgebiet selbst
sind stark anthropogen lberpragt (bebaut und als Lagerfliche genutzt). Durch
die Bebauung des Planungsgebietes kommt es zu einer weiteren Versiegelung
von bisher unbebauter Flache, allerdings werden die derzeit bestehenden
Gebdude abgebrochen und neu (berbaut, wodurch ein geringerer
Flachenverlust vorliegt als es bei einer derzeit unbebauten Flache der Fall
waére.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung (Bebauung durch kleinere Gebaude und
Lagerplatz) ist der Boden im Planungsgebiet stark anthropogen tberpragt. Es
kann davon ausgegangen werden, dass keine bis eine sehr geringe natlrliche
Bodenfunktion vorhanden ist. Die Bereiche, welche nicht so stark
anthropogen (berpragt sind, besitzen wichtige Funktionen als
»Ausgleichskorper im Wasserkreislauf” und ,Filter und Puffer flir Schadstoffe”.
Natirlicherweise kommen hier Schluffe (skelettfreie bis -arme, meist
tiefgriindige Boden) als Bodenart vor.
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Wasser Nach den aktuellen HWGKs (Hochwassergefahrenkarten) befinden sich die
FIst. Nrn. 116 und 118/1 in den sidwestlichen Bereichen in den
Uberschwemmungsgebieten HQso, HQi00 und HQextrem (Abb. 2).
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Abb. 2: Ausschnitt der HWGK (iber die Hochwassersituation im Planungsgebiet.

Der Krottenbach verlduft unterirdisch angrenzend an das Planungsgebiet
(Flst. Nr. 116, Abb. 1).

Klima & Luft Das Planungsgebiet liegt im in der Oberrheinischen Tiefebene. Diese wird von
den Vogesen und dem Schwarzwald umgeben. Es herrscht ein nahezu
mediterranes Mikro-Klima.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Siedlungsfliche. Das
Siedlungsgebiet ist gepragt von versiegelten Flachen, wodurch die
Temperaturen im Mittel hoher liegen, als in der unbebauten Umgebung.

Landschaftsbild Das Planungsgebiet liegt inmitten des Stadtteils Oberbergen (Stadt Vogtsburg
am Kaiserstuhl) und daher ist das Landschaftsbild stark anthropogen gepragt.
Es wird dominiert von StraBen und Gebduden.

4.2 Mensch, Kultur- und Sachgtter

Mensch Laut Regionalplan Siidlicher Oberrhein befindet sich das Planungsgebiet im
landlichen Raum. Die Belastung durch Larm hat in der Region des siidlichen
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Oberrheins v.a. entlang von Stralen, insbesondere der A5 negative
Auswirkungen auf die Gesundheit der dort lebenden Menschen.

Oberbergen ist mit seinen 1050 Einwohnern ein kleinerer Ort und ist von
Weinbergen umgeben. Die Belastung durch groRere Straflen ist hier nicht
gegeben.

Der Landliche Raum im engeren Sinne soll so entwickelt werden, dass glinstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener
Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle
Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groRflachige, funktionsfahige
Freirdume gesichert werden

Naherholung Aufgrund der derzeitigen Nutzung, teilweise tiberbaut oder als Lagerflache
verwendet, hat das Planungsgebiet derzeit keine Funktion bei der
Naherholung der Bevélkerung.

Kultur- & Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale, Denkmalensembles,
Sachgliter Bodendenkmale oder archdologisch bedeutsame Landschaften.

4.3 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Fir das Gebiet wurde eine artenschutzfachliche Potentialabschatzung fiir die Artengruppen Vogel,
Fledermause, Amphibien und Reptilien durchgefiihrt, um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG zu beurteilen. Detaillierte Informationen sind dem Gutachten zu entnehmen.

4.3.1 Biotoptypen

Biotoptypen Im Planungsgebiet befinden sich nachfolgende Biotoptypen:
e Von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
e Unbefestigter Platz (60.24)
e Kleine Grunflache (60.50)

Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind von geringerer bis
mittlerer Wertigkeit. Keiner der genannten Biotoptypen weist einen
besonderen Schutzstatus auf.

4.3.2 Arten

Flir das Gebiet wurde eine artenschutzfachliche Potentialabschatzung fiir die Artengruppen Vogel,
Fledermduse und Reptilien durchgefiihrt, um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG zu beurteilen. Detaillierte Informationen sind dem Gutachten zu entnehmen.
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Vogel

Fledermause

Reptilien

Amphibien

Das Gebiet kommt aufgrund der Habitatausstattung und Lage nur fir
stérungsunempfindliche Vogelarten vor. Bei den Ubersichtsbegehungen
konnten keine Brutvogelvorkommen im Untersuchungsgebiet festgestellt
werden, allerdings sind potenzielle Habitate fir gebaude- oder
gebischbriitende Arten vorhanden.

Im Untersuchungsgebiet sind konnten bei einer Ubersichtbegehung keine
Fledermausquartieren festgestellt werden. Es kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass einzelne Tiere die bestehenden Gebaude im
Sommerhalbjahr als Tagesversteck nutzen.

Es sind potenzielle Habitate vorhanden, auch wenn von geringwertiger
Qualitat. Ein Vorkommen kann auf Grundlage von vier Begehungen
ausgeschlossen werden.

Bei den Ubersichtsbegehungen konnten keine Amphibienvorkommen
festgestellt werden. Das Planungsgebiet weist keine Oberflachengewasser auf
und ist als Wanderkorridor fir Amphibien ungeeignet. Ein Vorkommen von
Amphibien kann daher ausgeschlossen werden.

5. Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Vorhabens wird Auswirkungen auf die Entwicklung der Schutzgtiiter haben. Diese
sind im Anschluss einzeln aufgefiihrt und bewertet.

Flache

Boden

Wasser

Das Planungsgebiet wird grofStenteils bebaut und versiegelt. Aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungsbereichs ist auch die Umgebung groRtenteils
versiegelt und bebaut. Das Plangebiet ist derzeit mit kleineren Geb&uden
bebaut, welche fiir das Vorhaben abgebrochen werden, und Teile werden als
Lagerflaichen von Baumaterialien verwendet, wodurch die Neuversiegelung
im Vergleich zur bisherigen Nutzung nicht iibermaRig hoch ist. Die Flache wird
als geeignet angesehen, um eine angemessene Nachverdichtung im
Siedlungsbereich zu erreichen.

Mit der geplanten Bebauung werden groRe Teile der Grundstiicke versiegelt.
Dies hat dauerhafte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die
Bodenfunktionen ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit”, ,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf” und ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe” gehen in den
entsprechenden Bereichen vollstdndig verloren. Zur Vermeidung bzw.
Verminderung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist der
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden zu
beachten. Die DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von

Bodenmaterial” ist zu berticksichtigen.

Aufgrund der Neuversiegelung gehen hier Flachen verloren, welche bisher
eine Versickerung des Wassers und damit auch einen Riickhalt bei Hochwasser
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Klima und Luft

Mensch,
Kultur- und
Sachgiiter

Landschaftsbild

dargestellt haben. Da sich das Planungsgebiet, Flst. Nr. 118/1 nahezu komplett
und 116 teilweise, in den Uberschwemmungsgebieten von HQso, HQi00 und
HQextrem Ereignissen befindet, dirfen hier keine wassergefdahrdeten Stoffe
innerhalb der Gefdhrdungszonen gelagert werden, um einen Eintrag von
wassergefdahrdeten Stoffen in Oberflaichengewasser oder des Grundwassers
zu verhindern. Zur Vermeidung bzw. Verminderung der negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und zum Schutz des Grundwassers
sind Flachen, sofern funktional méglich, mit wasserdurchlassigen Oberflachen
(zum Beispiel Rasengittersteine, Pflaster mit grofSen Fugen, Schotterrasen) zu
versehen. So kann die Sickerleistung im Plangebiet erhéht werden. AuRerdem
sollten Dachflachen ausschliellich mit schadstofffreien oder beschichteten
Materialien gedeckt werden, um Kontaminationen mit wasserloslichen lonen
von beispielsweise Kupfer oder Blei auszuschlieBen.

Das Schutzgut Klima und Luft ist vor allem im direkten Umfeld betroffen.
Durch die Versiegelung neuer Flachen wird sich, vor allem im Sommer die
Flache starker erwdarmen und tragt damit zur Problematik von Hitzeinseln in
stark versiegelten Bereichen bei. Durch die zusatzliche Versiegelung im
Planungsbereich wird es zu einer Erhéhung der Temperaturen im direkten
Umfeld kommen. Um den Erfordernissen des Klimaschutzes gemal} § 1a,
Abs.5 BauGB Rechnung zu tragen, ist ein sparsamer Umgang mit Versiegelung,
so wie der Eingriinung von Restflachen um die Versiegelung herum notig, um
einer Erhohung der Temperatur entgegenzuwirken. Auch Dachbegriinungen
auf moglichen Flachen und Fassadenbegriinungen kénnen eine Erwarmung
durch den Neubau abmildern.

Durch die leicht vermehrte Nutzung ist im unmittelbaren Umfeld mit einer
Erhohung der Larm- und Schadstoffbelastung, insbesondere wahrend der
Bauzeit, zu rechnen, allerdings wird diese Wirkung als gering angesehen, da
das Planungsgebiet innerhalb des Siedlungsbereiches liegt.

Auf Menschen wird das geplante Vorhaben geringe Auswirkungen haben,
lediglich eine leichte baubedingte und betriebsbedingte Erhéhung der Larm-
und Schadstoffbelastung. Das Gebiet  verflgt Uber  keine
Naherholungsfunktion. Durch den Bau der Gebdude wird neuer Wohnraum
geschaffen.

Archéologische Kultur und Sachgiiter im Bereich der Vorhabensflache sind
nicht bekannt. Falls archdologischen Fundstliicke wahrend der
Baumalinahmen entdeckt werden, gilt eine Meldepflicht sowie ein 4-tagiger
Baustopp zur Erhaltung. Sicherung und Dokumentation der archaologischen
Uberreste kénnen in diesem Fall erforderlich sein.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, grofStenteils umgeben von Hausern, ist
ausschlieBlich der Neubau auf dem Flst. Nr. 116 im Stadtbild sichtbar. Derzeit
ist dieses Grundstiick mit einer baufillige Doppelgarage bebaut und wird als
Lagerflaiche verwendet. Das Landschaftsbild wird durch den Neubau damit
nicht negativ beeintrachtigt.
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Tiere, Pflanzen
& biologische
Vielfalt

Schutzgebiete

Durch die Bebauung des Plangebietes gehen keine hochwertigen Biotoptypen
verloren.

Artenschutzrechtlich erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG treten bei
Berlicksichtigung der VermeidungsmalBnahmen nicht ein. Eine ausfihrliche
Betrachtung dieser Schutzgiter ist in der artenschutzrechtlichen
Relevanzprifung ersichtlich.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete verzeichnet. Auf die
Schutzgebiete (Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet) in der Umgebung hat der
Eingriff keine Auswirkungen.

6. MaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets

Artenschutz

Beleuchtung

Pflanzen

Boden & Wasser

Als bestandsstiitzende MalRnahme sind gebietsheimische Straucher und
Bdume zu pflanzen (vgl ,Pflanzen”). Die Anbringung von geeigneten
Nisthilfen fur Vogel und Fledermause ware dem Artenschutz zutraglich.

Zum Schutz von Végeln und Fledermausen muss der Abriss von Gebauden im
Winterhalbjahr nach der ersten Frostperiode (friihestens ab November)
erfolgen.

Bei der Beleuchtung des Plangebietes sind fledermaus- und
insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. staubdichte
Natriumdampflampen und warmweifRe LEDs mit warmweiller
Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um
590 nm) zu wahlen. Die Leuchteinwirkung darf nur nach unten auf die zu
beleuchtende Flache erfolgen und nicht in Richtung Himmel oder der
Vegetation. Nachtliche (Bau-)arbeiten sollten grundsatzlich vermieden
werden.

Nicht Gberbaute Grinflichen sind einzugrinen. Dafiir geeignet ist
gebietsheimisch zertifiziertes Saatgut aus Ursprungsgebiet
9 — Oberrheingraben sowie gebietsheimische Strducher und Bdaume (LfU,
2002).

Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken und moglichst
wasserdurchladssig auszubilden (z.B. mit Rasengittersteinen,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen). Dabei ist zu beachten, dass solche
Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Feststoffen und
Flussigkeitenwie z.B. Ole, Kraftstoffe, etc. umgegangen wird oder solche
Stoffe gelagert bzw. angeliefert werden, dicht auszubilden sind. Durch
geeignete MalRnahmen ist sicherzustellen, dass beim Be- und Entladen,
umschlagen sowie Verwenden der o.g. Stoffe keine dieser Stoffe in den
Untergrund, in ein Gewasser oder in die Kanalisation gelangen kdnnen.
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Das Grundwasser und der Boden sind vor jeder Verunreinigung zu schiitzen
(Sorgfalt beim Betrieb wvon Maschinen und beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung unschadlicher Isolier-, Anstrichs-,
Beschichtungs- und Baumaterialien).

Baugruben, Leitungsgraben etc. sind mit dem ausgehobenen Erdmaterial -
sofern nicht verunreinigt - aufzufiillen und aulRerhalb von befestigten Flachen
mit Humus abzudecken. Es dirfen keinerlei Abfdlle oder Bauschutt
eingebracht werden.

Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei versickert oder als Gemeingebrauch
in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, wenn es von folgenden
Flachen stammt:

1. Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

2. befestigten Grundstiicksflichen, mit Ausnahme von gewerblich,
handwerklich und industriell genutzten Flachen
(Niederschlagswasserverordnung, §2, Abs. 4 Nr. U, 2).

Die Verwendung von Baustoffen und -teilen aus Zink, Blei und insbesondere
Kupfer zur flachenhaften Dacheindeckung bei Versickerung ist nur
zuldssig,wenn das Metall beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt ist.

Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei der Um- und
Zwischenlagerung (DIN 18915, DIN 19731 und UM, (1991) ist zu
bericksichtigen.

7. Prognose bei Nichtdurchfihrung / Nullvariante und Priifung
alternativer Planungsmoglichkeiten

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiter in der bisherigen Form genutzt
werden. Die 6kologischen Funktionen der aufgefiihrten Schutzgiter wiirden nicht beeintrachtigt. Es
wirde eine andere Flache fiir den Bau von Wohnungen gefunden werden miissen, wodurch bei
Umsetzung des Projektes voraussichtlich mehr Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter erfolgen wiirde.
Alternativflachen, die einen geringere Auswirkung auf den Naturhaushalt haben, sind nicht bekannt.
Die Flache eignet sich gut fir die Nachverdichtung im Siedlungsbereich durch ihre Lage und durch die
derzeitige Nutzung. GrolSe Teile der Flachen werden derzeit nicht genutzt und sind schon versiegelt.
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8. Zusammenfassung

Begriindung

Ausgleichs- und
Vermeidungsmal3-
nahmen

Auswirkung

Fazit

IM

Die Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Farrenstall” der
Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl, Stadtteil Oberbergen, soll Rechtssicherheit fiir
ein Wohn- und Gewerbeprojekt Giber die Fist. Nr. 116 und 118/1 schaffen. Die
Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren. Die Vorhabenstrager sind
die Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl und ein Investor.

Eine Beeintrachtigung europarechtlicher oder streng geschiitzter Arten kann,
bei Anwendung geeigneter Vermeidungsmallnahmen ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen entstehen durch die Neuversiegelung von Flachen, wodurch
Boden und Wasserfunktionen beeintrachtigt werden. Die Beanspruchung des
Bodens sowie der Eingriff in Natur und Landschaft ist dauerhaft.

Das Planungsgebiet eignet sich gut fir die Nachverdichtung im
Siedlungsbereich der Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl. Es werden Schutzgliter
beeintrachtigt, allerdings kdnnen diese Beeintrachtigungen als geringfligig
angesehen werden. Durch die Umsetzungen der erérterten MaRnahmen, wie
die Eingrinung der Projektflache, konnen Beeinflussungen auf Schutzgiter,
wie Temperaturerhéhung durch Neuversiegelungen abgemindert werden.

Unter der Erfullung und Beachtung der MaRnahmen kbénnen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach §44 BNatSchG vermieden
werden.
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1. Beschreibung des geplanten Vorhabens

Begriindung Im Stadtteil Oberbergen verfiigt die Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl tber ein
Grundstick, das ehemalige ,Farrenstall-Gelande” (FiIst. Nr. 116), fir welches
ein Investor gesucht und gefunden wurde. Die Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl
und der Vorhabenstrager/ Investor planen, in Verbindung mit dem Grundstiick
des Vorhabenstragers (Flst. Nr. 118/1) und dem stadteigenen Grundsttick (Flst.
Nr. 116, HirschstralRe 28), ein Bauprojekt umzusetzen. Die Grundstiicke liegen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Innerorts” der Stadt Vogtsburg im
Kaiserstuhl des Stadtteils Oberbergen, welcher seit dem 27.05.1995
rechtskraftig ist. Da es sich beim o.g. Bebauungsplan derzeit nicht um einen
qualifizierten Bebauungsplan handelt, sondern die Zuldssigkeit der baulichen
Nutzung sich nach §34 BauGB richtet, besteht die Notwendigkeit, fiir die Flst.
Nrn. 116 und 118/1 einen vorhabensbezogenen Bebauungsplan aufzustellen
und somit Rechtssicherheit zu schaffen.

Lage Das Plangebiet befindet sich zentral gelegen im Siedlungsbereich des Stadtteils
Oberbergen der Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl (Abb. 1). Im Norden wird es
begrenzt von der Hirschstralle, im Osten von der KirchstraBe und von
vorhandenen Wohnungsbebauungen entlang der KirchstraRe. Im Siden
schlieRen weitere Wohnungsbebauungen an, welche entlang der Stralle
»,Heidenhof“ verlaufen. In westlicher Richtung grenzt an den Planungsraum ein
FuRweg an, welcher die HirschstraBe und die StralRe ,Heidenhof” verbindet.
Das Planungsgebiet wird Uber die HirschstralRe erschlossen.

r s," N\ " . % w‘ o
£ TR SR
o | B o W e
Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Farrenstall”
(LUBW, LGL, 2024)

III

Planung Mit Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Farrenstall” sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, damit die
Neubauten von zwei Gebdauden mit Wohnnutzung, Ferienwohnungen und
einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss, sowie einer gemeinsamen Tiefgarage
geschaffen werden kénnen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besitzt einen Geltungsbereich von ca.
1.260 m?, mit einer maximalen Lingenausdehnung in Ost-West-Richtung von
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ca. 37 m und in Nord-Sid-Richtung von ca. 51 m. Die Grundstiicke sind
weitestgehend eben. Das FIst. Nr. 116 ist im Ostlichen Bereich mit einer
Doppelgarage der Feuerwehr bebaut, welche allerdings baufallig ist und daher
abgebrochen werden soll. Auf dem Fist. Nr. 118/1 befindet sich ein
Wirtschaftsgebaude, welches fir die Umsetzung des Projektes auch
abgebrochen werden soll.

2. Rechtsgrundlage und methodisches Vorgehen

§ 44 BNatSchG Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist notwendig, da nach § 44 des
BNatSchG Abs. 1 es verboten ist,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu toéten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).”

AuBerdem gilt ein Besitz- und Vermarktungsverbot von streng geschiitzten
Arten nach § 44 Abs. 2 des BNatSchG.

Zudem gilt der § 44 Abs.5 des BNatSchG nach dem ,nach §15 Abs. 1
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,
die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Behorde
durchgefiihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das
Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten
nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen nicht
vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen
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nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung
und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.”

Sind die 6kologische Funktionen im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt, so liegt damit kein Verbotstatbestand nach dem § 44 Abs.1 Nr. 3 des
BNatSchG vor. Zur Sicherung der o©kologischen Funktion kdnnen auch
vorgezogene  Ausgleichsmallnahmen (CEF-MaRRnahmen) durchgefiihrt
werden. Hierbei muss die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme zum Zeitpunkt des
Eingriffs vorhanden sein und muss somit bei der Planung frihzeitig
bericksichtigt werden.

Zu berlick- Es ergeben sich nach der gesetzlichen Lage nachfolgende Arten(gruppen),
sichtigende welche bei einer artenschutzrechtlichen Prifung von Bedeutung sind:
Arten

e die in Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) im Anhang IV
aufgefiihrten Arten

e europadische Vogelarten

e Arten, fir die die Bundesrepublik Deutschland nach der
Rechtsverordnung & 54 Abs. 1 BNatSchG eine besondere
Verantwortlichkeit besitzt

Beschleunigtes Der vorhabensbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
Verfahren gemal § 13a des BauGB aufgestellt, daher entfillt ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich.

3. Ablauf artenschutzrechtliche Priifung

Ablauf
Bei einer artenschutzrechtlichen Prifung werden die nachfolgenden Schritte

angewendet:

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Hierbei werden fir die nach dem Artenschutz zu berilicksichtigenden
Arten(gruppen) (siehe Kapitel 2.) einer Betroffenheitsanalyse unterzogen.
Dabei gilt festzustellen, welche Arten(gruppen) durch das Planungsvorhaben
betroffen sein konnten oder ob eine Beeinflussung ausgeschlossen werden
kann.
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Relevanz-
prifung

Kann eine Beeintrachtigung bestimmter Arten(gruppen) nicht ausgeschlossen
werden, muss eine vertiefende Untersuchung dieser Arten(gruppen) erfolgen.
Konnte eine Betroffenheit aller relevanten Arten(gruppen) projektspezifisch
ausgeschlossen werden, ist die Prifung damit abgeschlossen und der
nachfolgende Schritt entfallt.

Vertiefende artenrechtliche Prifung

Hierbei erfolgt eine genauere Bestandeserfassung der artenschutzrechtlich
relevanten Arten(gruppen) im Planungsgebiet mit anschlieRender Bewertung
der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

Um die Betroffenheit der nach dem Artenschutz zu berlicksichtigenden
Arten(gruppen) festzustellen werden folgende Methodiken verwendet:

Habitatspotenzialanalyse

Hierbei werden mithilfe einer Ubersichtsbegehung alle potenziellen
Habitatsstrukturen erfasst und im Hinblick auf die Lebensraumanspriche der
zu berlicksichtigenden Arten(gruppen) bewertet.

Potenzielles Vorkommen

Mithilfe von bestehenden Literaturangaben und Datenbanken wird analysiert,
ob eine  zu bericksichtigende  Art(gruppe) aufgrund ihrer
Lebensraumanspriiche hier potenziell vorkommen kénnte bzw. ob das
Planungsgebiet geografisch im Verbreitungsgebiet dieser Arten(gruppen) liegt.
Verwendete Daten sind hier u.a. Verbreitungskarten der LUBW, Daten des BfN,
Zielartenkonzepte (ZAK) des Planungsgebietes oder Brut-Vogelkartierungen
der Ornithologischen Gesellschaft Baden-Wirttembergs (OGBW).

Wirkungsempfindlichkeit des Vorhabens

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wird, auch unter
Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen, eine
Wirkungsempfindlichkeit des Vorhabens auf =zu bericksichtigende
Arten(gruppen) fachgutachtlich untersucht.

4. Habitatspotentialanalyse

Um die vorhandenen Habitatsstrukturen im Planungsgebiet zu
erfassen, wurde am 24.06.2024 eine Ubersichtsbegehung
vorgenommen. Dabei wurden nachfolgende (potenzielle)
Habitatsstrukturen im Gebiet oder direkt an das Gebiet
angrenzend festgestellt (sieche Fotodokumentation im Anhang):

e Als Lagerplatz genutzte Flache
e Baumaterial
e Gebische

e Schuppen

IBA Umweltplanung e Institut flr Biotopverbund und Artenschutz ¢ www.iba-umweltplanung.de



Stadt Vogtsburg i.K. — Artenschutzrechtliche Relevanzprifung [ B A

e Gebdude

e Ruderalflachen

e Wassergefillter Schacht
e Mauer mit Efeubewuchs

Flr eine Einschatzung der méglich vorkommenden Arten(gruppen)
wurde eine Datenrecherche durchgefiihrt. Dabei wurden auf die
Datenbanken der LUBW zurlickgegriffen.

5. Wirkfaktoren

Wirkungs-
faktoren
Allgemein

Baubedingte
Wirkungs-
faktoren

Das geplante Projekt soll auf einer Flache stattfinden, welche aus mehreren
Grundstiicken besteht und in Teilen schon versiegelt bzw. mit Bausubstanz
Uberlagert ist.

Im Planungsgebiet sind Gehoélzrodungen notwendig.

Im Vorhabensgebiet befinden sich keine Schutzgebiete, die beeinflusst
werden kénnten.

An Anlehnung nach LAMBRECHT und TRAUTNER (2007) ergeben sich damit
folgende Wirkfaktoren, welche auf Arten(gruppen) Auswirkungen haben
kdnnten:

1. Baubedingt (Stérungen aufgrund der Bautatigkeit, welche nur
wahrend der Bauphase auftreten, z.B. Larmemissionen durch
Baumaschinen, erhohter Flachenbedarf durch
Baustelleneinrichtungen)

2. Anlagebedingt (Storungen, welche aufgrund der Anwesenheit der
geplanten BaumaRnahme auftreten, z.B. Flachenumwandlungen)

3. Betriebsbedingt (Stérungen, welche sich aufgrund des Betriebes
der geplanten BaumaRnahme ergeben, z.B. Lirmemissionen)

Uberbauung / Versiegelung

Die Bautatigkeit findet voraussichtlich nur in den Bereichen statt, die spater
selbst Bereiche der Uberbauung darstellen oder welche schon versiegelt
bzw. geschottert sind. Zusatzliche Baustelleneinrichtungsflichen werden
voraussichtlich auf den zu bebauenden Flurstiicken angelegt.

Falls Baugruben ausgehoben werden, kénnen diese baubedingt eine
Fallenwirkung fir Tiere darstellen (bspw. Amphibien und Reptilen).

Nichtstoffliche Einwirkungen

Nichtstoffliche Einwirkungen kénnen durch akustische Reize oder
Erschiitterungen/Vibrationen der Baustellenfahrzeuge auftreten. Dies kann
zu Storung von larmsensiblen Tierarten fiihren (z.B. Vogel).
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Anlagebedingte
Wirkungs-
faktoren

Betriebsbedingte
Wirkungs-
faktoren

Stoffliche Einwirkungen

Baubedingt kénnen potentiell Schadstoffe (z.B. Olverlust und Reifenabrieb
der Baumaschinen) in die Umwelt gelangen. Da keine Oberflaichengewasser
im Plangebiet vorhanden sind wird das Risiko flir die Beeintrachtigung
geschitzter Arten in Gewadssern als gering eingestuft.

Verdnderung der Habitatstruktur / Nutzung

Fiir die Baufeldfreimachung miissen Geholze auf der Flache gerodet
werden. Ebenso entfallen die derzeit auf den Flachen stehenden Gebdude
und Mauern. Diese Strukturen kdnnen Habitate fiir verschiedene Tiere
darstellen (vgl. Kapitel 7). Damit gehen durch die Bautatigkeit hier Habitate
verloren, welche durch geeignete Malnahmen (z.B. flir Fledermausarten
oder Vogelarten durch Anbringung von geeigneten Quartier- oder Nisthilfen
sowie Pflanzungen von gebietsheimischen Strauchern und B&dumen),
ausgeglichen werden kénnen.

Uberbauung / Versiegelung

Durch die Uberbauung des Planungsgebietes kommt es hier zu einer
Versiegelung von bisher nicht versiegelten Flachen. Da Teile des
Planungsgebietes derzeit schon bebaut sind, ist der Neuversiegelungsgrad
der Flache geringer, als wenn noch keine Bebauung vorliegen wiirde.

Falls Baugruben ausgehoben werden, kdnnen diese anlagebedingt eine
Fallenwirkung fir Tiere darstellen (bspw. Amphibien und Reptilen).

Verdnderung abiotischer Standortfaktoren

Durch die entstehenden Neubauten wird der Boden dauerhaft versiegelt
und auch den Boden um die Neubauten insbesondere auch durch die
entstehende Tiefgarage verandert. Diese Anderung kann Einfliisse auf die
hydrologischen Verhéltnisse im Gebiet haben (z.B. Versickerungsvermoégen
des Bodens). Zudem kann es zu einer Verdnderung der
Temperaturverhaltnisse im Planungsgebiet und in der Umgebung kommen,
da versiegelte Flichen die Umgebungstemperatur erhéhen, wahrend
insbesondere Griinflichen diese herabsenken kénnen. Daher sollte bei der
Umsetzung des Projektes darauf geachtet werden, dass moglichst viele
Grunflaichen und Begriinungen vorhanden sind. Auch Dach- und
Fassadenbegriinungen konnen zu einem positiven Einfluss auf die
Temperatur und die hydrologischen Verhaltnisse haben. Mit den
Neubauten wird es zu einer Erhohung der Belichtung des Grundstiickes
kommen. Diese kann eine Fallenwirkung, insbesondere auf Insekten,
darstellen, daher sollte auf eine Anbringung einer insektenfreundlichen
Beleuchtung geachtet werden.

Sonstiges

Durch die Entstehung von Wohn-, Ferienwohneinheiten und Gewerbe kann
es zu den typischen Beeintrachtigungen kommen, welche von einem
bewohnten Haus ausgehen. Dieser Wirkungsfaktor ist allerdings zu
vernachlassigen, da sich um das Planungsgebiet schon bewohnte Hauser
befinden und das Planungsgebiet innerhalb des Siedlungsgebietes liegt.
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6. Frihzeitige Vermeidungsmalinahmen

Artenschutz g . - T
Um Beeintrachtigungen von Arten und Biotopen modglichst frithzeitig zu

vermeiden, sollten nachfolgende MaRnahmen, auch aus Sicht des
allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) beachtet werden:

e Baugrubensind v.a. iber Nacht gegeniber Fallenwirkung zu schiitzen
(Absicherung durch Zdune, Abdeckungen). Zudem sollten die
Baugruben moglichst schnell wieder verschlossen werden.

e Der Abriss sollte zum Schutz von Vogeln und Fledermausen im
Winterhalbjahr nach der ersten Frostperiode erfolgen

7. Relevanzprifung

7.1 Europaische Vogelarten

Gilde euryoke, Aufgrund der Lage des Planungsgebietes im Zentrum der Siedlungsflache,
weitverbreitete sowie der vorkommenden Habitatstrukturen (siehe Kapitel 4) kann davon
Arten ausgegangen werden, dass die dort und in der Umgebung vorkommenden

Vogelarten larm- und stérungsunempfindlich sind. Typische Vogelarten, die
hier auftreten konnten, sind z.B. Amsel (Turdus merula), Haussperling
(Passer domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) sowie
Singdrossel (Turdus philomelos), Rotkehlchen (Erithacus rubecula) oder
Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla). Diese Arten sind anpassungsfahig
und recht weitverbreitet.

Da es sich hier um Vogelarten handelt, welche weitverbreitet und
anpassungsfahig sind und landesweit einen glinstigen Erhaltungszustand
aufweisen, kann davon ausgegangen werden, dass hier vorhabensbedingte
Beeintrachtigungen nicht gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1
Nr. 3 des BNatSchG verstoRen und hier im rdaumlichen Zusammenhang
genigend Fortpflanzungs- sowie Ruhestatten als Ausweichhabitate
vorhanden sind. Zudem kann eine  Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen  Population hinsichtlich  des
Storungsverbotes (§ 44 Abs.1 Nr. 2 des BNatSchG), aufgrund der
geschatzten Haufigkeit, angenommen werden.

Um den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht zu
erfillen, sind die Entfernung bzw. der Abbruch potenzielle Bruthabitate,
wie Geholze und Gebaude, nur aullerhalb der Vogelschutzzeiten von
Oktober bis Februar zulassig.

Unter Beriicksichtigung der erorterten VermeidungsmafBnahmen sind
weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe nicht notwendig,
eine genauere Priifung entfallt.

7.2 FFH-Arten des Anhang IV

Derzeit befinden sich 77 Tier- und Pflanzenarten in Baden-Wirttemberg im
Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Aufgrund fehlender
Lebensrdume konnen im Vorfeld, ohne detaillierte Untersuchungen,
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Reptilien

Amphibien

Vorkommen folgender Artengruppen ausgeschlossen werden: Kafer,
Libellen, Moose, Farn- und Bllatenpflanzen, Rundmauler und Fische, Krebse,
Spinnentiere, Schmetterlinge und Weichtiere.

Die verbleibenden Artengruppen werden im Folgenden betrachtet.
Nach der Landesweiten Artenkartierung (LAK) der Reptilien liegt das
Planungsgebiet im Verbreitungs- und Vorkommensbereich folgender Arten:
o Mauereidechse (Podarcis muralis)
o Schlingnatter (Coronella austriaca)
o Westliche Smaragdeidechse (Lacerta bilineata)
o Zauneidechse (Lacerta agilis)

Bei der Ubersichtsbegehung am 24.06.2024 bei fiir Reptilien geeignete
Witterungsbedingungen (liber 22 Grad, sonnig und windstill) konnten keine
Reptilien im Planungsgebiet nachgewiesen werden. Am 25.07.2024,
08.08.2024 sowie am 05.09.2024 konnten ebenfalls keine Reptilien
festgestellt werden.

Ein Vorkommen der Zauneidechse kann ausgeschlossen werden.

Nach der Landesweiten Artenkartierung (LAK) der Amphibien liegt das
Planungsgebiet im Verbreitungs- und Vorkommensbereich folgender Arten:

o Bergmolch (Ichthyosaura alpestris)
o Erdkrote (Bufo bufo)

o Fadenmolch (Lissotriton helveticus)
o Gelbbauchunke (Bombina variegata)
o Grasfrosch (Rana temporaria)

o Kreuzkrote (Epidalea calamita)

o Laubfrosch (Hyla arborea)

o Seefrosch (Pelophylax ridibundus)

o Springfrosch (Rana dalmatina)

o Teichfrosch (Pelophylax esculentus)

Allerdings befinden sich im Planungsgebiet keine Oberflachengewasser. Es
gibt auf dem Flst. Nr. 118/1 einen wassergefiillten Schacht, welcher aber
kein geeignetes Amphibienhabitat darstellt. Aufgrund der Lage des
Planungsgebietes mitten im  Siedlungsbereich und fehlender
Oberflichengewdsser im naheren Umfeld, kann eine Nutzung als
Wanderkorridor ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von Amphibien
im Planungsgebiet, auch temporar, kann ausgeschlossen werden. Somit
werden in Bezug auf die Artengruppe der Amphibien die
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 des BNatSchG nicht erfiillt.

Eine weitergehende Untersuchung dieser Artengruppe ist hier nicht
erforderlich.
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Fledermause

Im Planungsgebiet befinden sich mit den Geb&duden auf Flst. Nr. 118/1
potenzielle Habitate fiir Flederm&use. Bei der Ubersichtsbegehung am
24.06.2024 konnten keine Anzeichen von Nutzungen (z.B. Kotriickstdnde)
als Wochenstuben oder (Winter-)Quartiere in oder an den Gebauden
festgestellt werden. Allerdings kann eine Nutzung der Gebdude als
Tagesquartiere nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daher sollte, um
den Verbotstatbestand nach §44 Abs.1 Nr.1 und 3 des BNatSchG
(Totungsverbot und Storungsverbot) nicht zu erfillen, der Abriss der
Gebdude nur im Winterhalbjahr, nach der ersten, besser der zweiten
Frostperiode erfolgen. Aufgrund der fehlenden Hinweise auf Quartiere
kann eine Zerstorung von Fortpflanzungsstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 des
BNatSchG ausgeschlossen werden, ebenso ist davon auszugehen, dass im
naheren Umfeld genligend Habitate als Tagesversteck vorhanden sind.

Eine vertiefende Untersuchung dieser Artengruppe ist bei
Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht erforderlich.
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8. Zusammenfassung

Im Stadtteil Oberbergen, Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl, soll durch die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rechtsverbindlichkeit
flir ein Bauprojekt geschaffen werden. Das Bauvorhaben soll auf zwei
Grundstiicken (Flst. Nr. 116 und 118/1) durchgefihrt werden, welche sich im
Stadtzentrum befinden. Dabei soll auf dem stadteigenen Grundstiick (Flst.
Nr. 116) zusammen mit dem zweiten Grundstiick, welches einem Investor
gehort, zwei Gebdude mit Wohn-, Ferienwohneinheiten und Flachen fir
Gewerbe sowie eine gemeinsam genutzte Tiefgarage entstehen. Die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13a des BauGB.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung fir die beiden
Flurstiicke durchgefihrt, welche zu dem Ergebnis kommt, dass das Projekt in
seiner derzeit geplanten Form umgesetzt werden kann ohne
Verbotstatbestande nach § 44 des BNatSchG zu erflllen, wenn alle
Vermeidungsmalnahmen frihzeitig Anwendung finden. Es gab keine
Nachweise Uber ein Vorkommen der Zauneidechse.

Es kann ein Vorkommen von gebiisch- oder gebdudebriitenden Vogelarten,
sowie die Nutzung der Gebaude als Tagesverstecke von Fledermausen nicht
ausgeschlossen werden, daher werden folgende VermeidungsmaRnahmen
festgesetzt:

e Entfernung der Gehdlze ist nur aullerhalb Vogelbrutzeit, also nur von
Oktober bis Februar zulassig

e Zum Schutz von Vogeln und Fledermdusen muss der Abriss von
Gebauden im Winterhalbjahr nach der ersten Frostperiode (friihestens
ab November) erfolgen.

e Baugruben sind v.a. Gber Nacht gegeniiber Fallenwirkung zu schitzen
(Absicherung durch Zaune, Abdeckungen). Zudem sollten die Baugruben
moglichst schnell wieder verschlossen werden.

Werden die erérterten VermeidungsmaBnahmen angewendet bestehen
durch die geplanten BaumaBnahmen keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestiande nach § 44 Abs.1i.V.m. Abs.5 des BNatSchG.
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10. Anhang

Abb. 2: Lagerfldche auf dem Flst. Nr. 116.

Abb. 3: Gebdude auf dem Flst. Nr. 118/1.
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Abb. 4: Ruderalstandort neben den Gebduden auf Fist. Nr. 118/1. Geringfiigig als Zauneidechsen Habitat geeignet.

Abb. 5: Mit Wasser gefiillter Schacht auf dem Flst. Nr. 118/1. Keine Eignung als Amphibienhabitat.
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Abb. 6: Gebdude auf dem Flst. Nr. 118/1. Das Gebdude ist zugig und im Dachbereich offen ohne doppelte Decke.
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1 Veranlassung und Untersuchungsumfang

GEOCONSULT RUPPENTHAL GmbH, Ellen-Gottlieb-Strale 15, 79106 Freiburg, wurde von der
Bauherrschaft, der K&G Wohnbau GmbH, Badbergstr. 16, 79235 Vogtsburg-Oberbergen, mit der
Baugrunduntersuchung fiir den geplanten Neubau von 2 Mehrfamilienhdusern mit gemeinsamer
Tiefgarage, Ecke Hirsch- /Kirchstra3e, 79235 Vogtsburg-Oberbergen, Flurst. 116 & 118/1, nach EC
7, DIN EN 1997-2 und DIN 4020 beauftragt.

Das geplante Bauvorhaben ist gemd3 EC 7 aufgrund der schwierigen Baugrundverhéltnisse (z.T.

organische und weiche Abschwemmmassen) der geotechnischen Kategorie GK 3 zuzuordnen.

Die beiden Gebdude sollen iiber einer gemeinsamen Tiefgarage errichtet werden. Plidne bzw.

Schnittzeichnungen iiber Griindungstiefen sind derzeit noch nicht vorhanden.

Am 13.07. und 20.07.2023 wurden im Bereich der geplanten Baufenster 6 Rammkernsondierungen
(RKS 1-6; @ 50 mm) gemi3 DIN EN ISO 22475-1 bis maximal 7,5 m u. GOK, zur Beurteilung der

Boden- und Grundwasserverhiltnisse niedergebracht.

Aus den Rammkernsondierungen RKS 1-6 wurden horizontierte Bodenproben entnommen. Daraus
wurden pro Flurstiick je eine Bodenmischprobe aus dem Bereich der Abschwemmmassen und vom
Flurstiick 116 eine BMP der Auffiillung erstellt und nach der Mantelverordnung (MantelV), zur

Vordeklaration von anfallendem Aushubmaterial analysiert (s. Anl. 4).

2 Unterlagen

Als Arbeitsgrundlagen standen folgende Unterlagen zur Verfiigung:

- Topographische Ubersichtskarte M 1:25.000
- Geologische Karte von Baden-Wiirttemberg:

Blatt 7911, Breisach, 1996 M 1:25.000
- Lageplan M: 1:500

- Schichtenverzeichnisse der Rammkernsondierungen RKS 1-6
- Geotechnisches und Hydrogeologisches Archiv, IB Geoconsult Ruppenthal GmbH
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3 Erdbebenkrafte

Das Bauvorhaben liegt nach der Karte Erdbebenzonen von Baden-Wiirttemberg in Zone 1. Fiir
statische Berechnungen sind folgende Werte nach DIN 4149 anzusetzen.

- Bemessungswert Bodenbeschleunigung: ag = 0,40 m/s?
- Untergrundklasse zur Beriicksichtigung des

tieferen Untergrundes: R
- Baugrundklasse zur Beriicksichtigung der

ortlichen Baugrundeigenschaften: C

4 Lage, geologischer Uberblick und Rammkernprofile

Die zu untersuchenden und schwach nach Siiden einfallenden Grundstiicke befinden sich im zentra-

len Ortsbereich von Oberbergen, auf einer Hohe zwischen 243-245 m ii. NN.
Die RKS 1-3 wurden im Bereich der abgerissenen Miihle und RKS 4-6 im derzeitigen Gartenbereich
niedergebracht. Die Flurstiicke sind derzeit noch iiber eine Mauer voneinander separiert. Ein ehe-

mals zwischen den Flurstiicken befindlicher Bachlauf wurde verdolt.

Der tiefere Untergrund besteht hier, ilibereinstimmend mit der geologischen Karte von Baden-

Wiirttemberg, Blatt 7911 Breisach (1996), aus losshaltigen Abschwemmmassen.

Im Bereich des Baufensters ergaben die Bodenuntersuchungen folgenden Schichtautbau:

Schicht 1, Mutterboden:
Bis rd. 0,4 m u. GOK wurde in RKS 4-5 durchwurzelter Mutterboden angetroffen.

Schicht 2, Auffiillung:

In RKS 3-6 wurde bis rd. 1,0-1,5 m u. GOK eine mitteldicht bis dicht gelagerte, sandige bis kiesige
und schwach schluffige Auffiillung angetroffen, die Reste an Abbruchmaterial (Beton, Ziegelreste)
enthdlt. In RKS 4 und RKS 6 wurde kiesiges, mitteldicht bis dicht gelagertes Auffiillungsmaterial in

geringer Méchtigkeit bis maximal 1,0 m u. GOK angetroffen.
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Schicht 3, Losslehm:
In RKS 4-5 wurde unter der Auffiillung bzw. Mutterbodens bis 2,0 m bzw. 1,5 m u. GOK halbfester

schluffiger, toniger, ockerfarbener Schwemmldss angetroffen. Aufgrund des Schichtwassers bei rd.

2,0 m u. GOK hatte dieser am Sondiertag in diesem Bereich eine weiche Konsistenz.

Schicht 4, Abschwemmmassen:

Unterhalb der Auffiillung bzw. Ldsslehm wurde in allen RKS abgeschwemmter grauer Loss
(Schwemmldss) angetroffen. Dieser enthilt vereinzelt Holzreste bis 2 cm Grof3e. Durch die inhomo-
gene Zusammensetzung gibt es Bereiche die eher sandig und zum Teil eher tonig sind. Innerhalb der
Abschwemmmassen gibt es Bereiche aus stark sandigem Hangschutt, die magmatische Gesteinsres-
te enthalten. In RKS 3-6 wurde eine Torflinse innerhalb der Abschwemmmassen angetroffen.

Bedingt durch die Korngré3e und Einfluss von Hang- bzw. Schichtwissern ist die Konsistenz stark
inhomogen: im oberen Bereich eher steif, dann bereichsweise durch Hangwésser weich, unterhalb

der Torflinse eher steif und ab rd. 5,0 m u. GOK groBtenteils eher breiig.

Schicht 4, Hangschutt:
Der dicht gelagerte und sandige bis feinkiesige Hangschutt mit magmatischen Bestandteilen wurde

in geringen Méchtigkeiten bis rd. 0,6 m innerhalb der Abschwemmmassen angetroften.

Schicht 5. Torf:
In RKS 3-6 wurde innerhalb der Abschwemmmassen eine rd. 0,5 m méchtige Torflinse angetroffen.

Schicht 6, Hangschutt:
Ab rd. 7,2 m u. GOK bis zur Endteufe wurde kiesiges, sandiges dicht gelagertes, braunes Material

magmatischer Herkunft angetroffen.
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5

Bodenklassifizierung

Nach den Ergebnissen der Rammkernsondierungen 1 - 6 kann das Bodenprofil in folgende Schich-

ten eingeteilt werden:

Tab. 1: Bodenklassifizierung der angetroffenen Schichten

Ansatzhohe der Sondierungen [m ii. NNJ Kurz- | Boden-
S Schichttiefen in m u. GOK zeichen | kiasse
DIN DIN
RKS 1 RKS 2 RKS 3 RKS 4 RKS 5 RKS 6 18196 18300
[244,08] | [244,.43] | [243,78] | [243,30] | [243.41] | [243,20]
Mutterboden - - - 0,0-0,4 0,0-0,4 - ou 1
Auffiillung | 4 0,0-0,9 0,0-1,4 0,4-0,9 - 0,0-1,0 GU 3-4
dicht
Losslehm
weich bis - - - 0,9-2,0 0,4-1,5 - TL 3-4
halbfest
2,0-5,5
Schwemmloss 2,2-7,2 0,9-5,5 1,4-7,2 (ET) 1,5-7,2 1,5-7,1 UL/TL 3-4
2,2:2.,6/
Hangschutt _ _ _ 4,3_4,7 _ SU* 3_4
grau 4,6-5,0
Torf - - 3,4-4,0 3-0-3-4 3,1-3,5 2,9-3,3 HN 1
Hangschutt 7,2-8,0 5,5-6,5 7,2-7,5 i 7,2-7,5 7,1-7,5 GU 34
braun (ET) (ET) (ET) (ET) (ET)

(ET = Endteufe; kW = kein Weiterkommen)

Die Einteilung in Bodenklassen erfolgt anhand der DIN 18300 alt.

Tab. 2: Bodenklassen nach DIN 18300

Klasse 1:

Klasse 2:

Klasse 3:

Klasse 4:

Klasse 5:

Klasse 6:

Oberboden bzw. Mutterboden: oberste Schicht des Bodens, die neben anorganischen Stoffen

(Kies-, Sand-, Schluff- und Tongemische) Humus und Bodenlebewesen enthilt.

FlieBende Bodenarten: Bodenarten von fliissiger bis breiiger Beschaffenheit und die das Wasser schwer abgeben
Leicht losbare Bodenarten: nichtbindige bis schwach bindige Sande, Kies und Sand-Kies Gemische mit bis

zu 15 Gew. -% Beimengungen an Schluff und Ton (Korngréfie < 0,06 mm) und mit hochstens 30 Gew.-%
Steinen von iiber 63 mm KorngroBe bis zu 0,01 m* Rauminhalt (entspr. Durchmesser von ca. 0,3 m).
Mittelschwer losbare Bodenarten: Gemische von Kies, Sand, Schluff und Ton mit einem Anteil von mehr als
15 Gew.-% Korngrofien < 0,06 mm, sowie bindige Bodenarten von leichter bis mittlerer Plastizitdt (TL, TM nach
DIN 18196), je nach Wassergehalt weich bis fest, max 30 Gew.-% Steine > 63 mm bis 0,01 m* Rauminhalt.
Schwer losbare Bodenarten: Bodenarten nach Klasse 3 und 4 mit mehr als 30 Gew.-% Steinen liber 63 mm bis
0,01 m* Rauminhalt und héchstens 30 Gew.-% 0,01 m® bis 0,1 m* Rauminhalt (entspr. Durchmesser von ca.

0,6 m) sowie ausgepragt plastische Tone.

Leicht losbarer Fels und vergleichbare Bodenarten: Felsarten mit einem inneren, mineralisch gebundenen
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Zusammenhalt, die jedoch stark kliiftig, briichig, brockelig, schiefrig, weich oder verwittert sind, sowie bindige
und nichtbindige Bodenarten die vergleichbar verfestigt sind oder solche mit mehr als 30 Gew.% Steinen von

iiber 0,01-0,1 m* Rauminhalt

Tab. 3: Bodenklassifizierung, Homogenbereiche:

Homogenbereich
Schicht Bodengruppe Verdichtbarkeitsklasse
chic
DIN 18196 ZTV A-StB 97 Erdarbeiten
DIN 18300 (2015)
Aulffiillung dicht GU Vi El
Losslehm weich bis
E2
halbfest L V3
Schwemmloss UL/TL V3 E3
Hangschutt grau SU* V2 E4
Torf HN - ES
Hangschutt braun GU Vi E6

Der Vorschlag fiir die Einteilung in Homogenbereiche erfolgt anhand Erfahrungs- und Literaturwer-
ten. Sofern eine genaue Klassifikation erforderlich ist, sollten ggf. die zusétzlich nétigen Laborver-

suche angesetzt und durchgefiihrt werden. Gerne stehen wir Thnen hierbei beratend zur Seite.

Anfallendes Aushubmaterial aus dem Bereich Auffiillung mit Steinanteilen @ <200 mm ist aus
geotechnischer Sicht fiir den Wiedereinbau in den Arbeitsraum geeignet. Steinanteile konnen ent-
sprechend ausgesiebt oder ggf. gebrochen werden. Dies sollte vor dem Wiedereinbau verifiziert

werden.

Fiir Verfiillungen, Geldndemodellierungen oder Bodenaustausch sind die lokalen umweltrelevanten
Richtlinien und  Vorgaben  (unter anderem  WSG, BBodSchV) zu  beachten.
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6 Bodenmechanische Kennwerte

Die bodenmechanischen Kennwerte, fiir den anstechenden Boden, die fiir die erdstatischen

Berechnungen herangezogen werden konnen, sind in Tabelle 4 zusammengestellt.

Hier sind Wertebereiche angegeben, die den Schwankungsbereich der Rechenwerte in Abhéngigkeit

von der variierenden Zusammensetzung des Bodenmateriales widerspiegeln.

Zur Sicherheit sind die fiir die jeweiligen Berechnungen ungiinstigeren Rechenwerte den statischen

Berechnungen zu Grunde zu legen.

Tab. 4: Bodenmechanische Kennwerte (DIN 1055 Teil 2 bzw. Grundbautaschenbuch Teil 1)

Wicht Reibungs- | ohiisi Steifemodul
Kurzzeichen nach 1chte winkel ohasion citemodu
DIN 18196 Uber Wasser Unter Wasser
cal v [kN/m?] Cal y [kN/m?] Cal ¢ [Grad] Cal ¢’ [kN/m?] cal Es [MN/m?]
Auffiillung (GU), dicht* 21,0-24,0 11,5-14,5 35-43 0-7 80-200
Losslehm (TL),
. 19,0-22,0 9,5-12,0 24-32 10-35 2-5/20-50
weich/halbfest
Schwemmloss weich/steif
19,0-22,0 9,5-12,0 24-32 10-35 2-5/5-20
(TL)
Hangschutt (SU*), dicht 19,0-21,5 9,0-11,0 25-32 7-25 80-200
Torf (HN) 10,4-12,5 0,4-2,5 24-30 5-15 -
Hangschutt (GU) 21,0-24,0 11,5-14,5 35-43 0-7 80-200

*aufgrund von Inhomogenitdt gutachterlich zu verifizieren!

Frostempfindlichkeit der griindungsrelevanten Schichten nach ZTVE-STB 94:

Auffiillung (GU)
Losslehm (TL)

Hangschutt (SU*)
Torf (HN)
Hangschutt (GU)

YV V V V V V

Schwemmldss (TL)

F2
F3
F3
F3
F3
F2

gering bis mittel frostempfindlich

sehr frostempfindlich
sehr frostempfindlich
sehr frostempfindlich
sehr frostempfindlich

gering bis mittel frostempfindlich
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7 Griindungstechnische Beurteilung

Die beiden MFH sollen nach unserem derzeitigen Kenntnisstand mit gemeinsamer Tiefgarage er-

richtet werden. Pléne {iber Griindungstiefen liegen derzeit noch nicht vor.

Aufgrund der vorhandenen Untergrundverhéltnisse ist das BV der geotechnischen Kategorie GK 3

zuzuordnen.

Der Mutterboden sollte auf einer separaten Miete angehduft werden. Mutterboden, der bei der Er-
richtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veriinderungen der Erd-
oberfliache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

In den Sondierungen wurden organische Bestandteile angetroffen (Torf) und breiige bis weiche
Konsistenzen in Verbindung mit Schichtwasser. Dies bewirkt eine hohe Zusammendriickbarkeit und
filhrt zu hohen Setzungsraten. Aufgrund dieser Untergrundverhéltnisse ist bei einer angesetzten
Bodenpressung von 120 kN/m? mit ungleichmifBigen Setzungen von bis zu > 6 cm und einem Bet-

tungsmodul von + 1,4 MN/m? zu rechnen (siehe Beispielrechnung Anlage 7).

Aufgrund der hohen Setzungsbetrige empfehlen wir die Griindung iiber Bodenverbesserungsmal-

nahmen durchzufiihren. Der tragfahige Untergrund wurde ab rd. 7,0 m u. GOK angetroften.

Mogliche Griindungskonzepte:

Bodenaustausch:

Um groBlere Setzungen zu verhindern, konnte ein Bodenaustausch in Betracht gezogen werden.

Hierzu miisste der Boden bis zum tragfdhigen Untergrund bis rd. 7,0 m ausgetauscht werden.

Brunnenringgriindung:

Eine mogliche Griindung mit deutlich begrenzterem Aushub bietet eine Brunnenringgriindung mit
Schachtringen aus Beton. Hierzu werden Schachtringe bis zum tragfdhigen Boden eingebracht und
anschlieBend mit Beton oder Kies aufgefiillt. Darauf kann dann die Bodenplatte mit frostsicherem

Unterbau gegriindet werden.
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Spezialtiefbau:

Zusitzlich wire auch eine Griindung mittels Uberbriickung der Torfschicht und breiigen Schichten
bis in den dicht gelagerten Hangschutt (GU) denkbar. Hierzu wiére ein Spezialtiefbau von Noten
(bspw. Riittelstopfsdulen, Mikrobohrpfahle, Rammpfahle).

Fiir eine zuverldssige und dauerhaft schadensfreie Griindung sind die anfallenden Lasten in den
tragfahigen Untergrund abzusetzen. Wir empfehlen, von einer ebenerdigen Griindung ohne Boden-

verbesserung bzw. Spezialtiefbau abzusehen.
Der Bodengutachter ist zur Sohlabnahme hinzuzuziehen.
Die Berechnung der Setzung der Bodenplatte beruht auf eine angenommene Griindungstiefe von rd.

4,0 m fiir zwei MFH, die iiber eine gemeinsame Tiefgarage errichtet werden sollen. Bei Vorlage der

Planunterlagen sollten die Berechnungen und Angaben nochmals verifiziert werden.
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8 Baugrubensicherung

Anzulegende Boschungen sind nach der DIN 4124 zu erstellen. In dynamischen Lastbereichen < 12
t muss ein mindestens 1 m, bei > 12 t mindestens 2 m breiter, lastfreier Streifen an der Béschungs-

krone angelegt werden. Die Arbeitsraumbreite im FUK-Aushub von 0,6 m ist einzuhalten.
Freie Boschungen gemidl3 der DIN 4124 diirfen im Bereich von nicht bindigen Béden mit 45° und
im Bereich von mindestens steifen bindigen Béden mit 60° angelegt wird und bei weich bis breii-

gen Boden mit < 30°.

Koénnen diese Boschungswinkel nicht eingehalten werden, so sind geeignete Verbaumalnahmen

(z.B. Tragerbohlwand o.4.) vorzusehen.
Bei Arbeiten im Bereich bestehender Gebdude ist die DIN 4123 zu beriicksichtigen.
Nach bisherigem Kenntnisstand ist mit Verbaumaflnahmen aufgrund weich bis breiiger Un-

tergrundverhiltnisse bzw. Unterfangungen der angrenzenden Gebiude, bis rd. 7 m u. derzei-
tiger GOK zu rechnen!

10
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9 Hydrogeologischer Uberblick

Grund- und Hang-/Schichtwasserverhiltnisse:

Am Sondiertag wurde Grundwasser bzw. Schichtwasser ab rd. 1,88 m u. GOK angetroffen. Ab
dieser Tiefe waren die Konsistenzen der angetroffenen Schichten iiberwiegend weich bis breiig,
ebenso der Bereich ab 5,0 m u. GOK. Mit Einfluss von Wasser auf das Bauvorhaben ist demnach zu
rechnen. RKS 1 und RKS 4 wurden je zu einer temporidren Grundwassermessstelle ausgebaut und

werden in regelméBigen Abstinden kontrolliert (siche Anlage 5).

Fiir dieses Bauvorhaben sollte eine wasserrechtliche Erlaubnis mit Bauwasserhaltung eingeplant

werden. Gerne stehen wir Thnen hierbei beratend zur Seite.

Bemessungswasserstinde:

Der Bemessungswasserstand (HHW) nimmt Einfliisse von Oberflichenwisser (Sicker- und Nieder-
schlagswasser) auf und steht in Wechselwirkung zur hydraulischen Leitfahigkeit der oberfldchig

anstehenden Boden. Dieser Wert ist mal3gebend bei der Bauwerksabdichtung.

Der Bemessungsgrundwasserstand (HHGW) ldsst den Einfluss von Oberflichenwasser auflen vor
und bezieht sich nur auf den Grundwasserleiter sowie dessen angenommenen hochsten Stand. Bau-
werke, die in diesen Hochststand einbinden, stehen iiber ldngere Zeitrdume im Grundwasser und
sind demnach unter Einfluss von Auftriebskriften. Der HHGW ist entsprechend, die fiir die Berech-

nung von statischen Auftriebskréften, maB3gebende Grofle.

Bauwerksabdichtung:

Aufgrund der oberfldchig anstehenden, schwach durchldssigen, teils bindigen Boden ist mit aufstau-
endem Sickerwasser bis Geldndeoberkante zu rechnen. Der Bemessungswasserstand (HHW) ist
demnach auf GOK anzusetzen. Bei der Bauwerksabdichtung der erdberiihrten Bauteile sind folgen-

de Wassereinwirkungsklassen in Abhdngigkeit der Einbindetiefe anzusetzen.

Einbautiefe < 3,0 m: W2.1-E (Hochwassereinwirkung bis 3 m)
Einbautiefe > 3,0 m: W2.2-E (hohe Einwirkung von driickendem Wasser)
Wasserschutzgebiete:

Das Grundstiick befindet sich au8erhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten.

11
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Hochwasserrisiko:

Das Grundstiick befindet sich innerhalb von hochwassergefidhrdeten Bereichen (siche Anlage 5).
Grofle Teilbereiche der Flurstiicke befinden sich im HQ-Extrem und Randbereiche im HQS50-

HQ100.

In festgesetzten Hochwassergebieten ist das Errichten von baulichen Anlagen grundsitzlich verbo-

ten, diese benotigen eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung.

Fiir das Flurstiick 116 konnen folgende Wasserstinde bei Hochwasser angesetzt werden (Quelle:

Hochwasserrisikoabfrage LUBW):

Hochwasser Uberflutungstiefe [m] Wasserspiegel [m.i.NN]
HQ-50 0,1 2435
HQ-100 0,2 243,6
HQ-Extrem 0,6 244.0

Fiir das Flurstiick 118/1 konnen folgende Wasserstinde bei Hochwasser angesetzt werden (Quelle:

Hochwasserrisikoabfrage LUBW):

Hochwasser Uberflutungstiefe [m] Wasserspiegel [m.i.NN]
HQ-50 0,1 243.,8
HQ-100 0,1 243.8
HQ-Extrem 0,3 244.0

12
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10

Entsorgungsrelevanz anfallendes Aushubmaterial

Aus den RKS wurden horizontierte Bodenproben entnommen. Daraus wurde je eine Bodenmisch-

probe (BMP) aus dem Bereich Auffiillung RKS 1-3, aus dem Bereich der Abschwemmmassen

RKS 1-3 und aus den Abschwemmmassen RKS 4-6, zur Vordeklaration von anfallendem Aushub-
material nach EBV, Anl. 1 Tab. 3 im akkreditierten Labor analysiert.

Tab. 5: Analyseergebnis der BMP Auffiillung RKS 1-3

Bezeichnung Einheit | BMPAUMUNG | By | BM-0* | BM-FO* | BM-F1 | BM-F2 | BM-F3
Anzuwendende Klasse(n): BM-FO*

Elemente aus dem Konigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2013-01(Fraktion<2mm)

Arsen (As) mg/kg TS 6,5 10 20 40 40 40
Blei (Pb) mg/kg TS 19 40 140 140 140 140
Cadmium (Cd) mg/kg TS 0,2 0,4 1 2 2 2
Chrom (Cr) mg/kg TS 17 30 120 120 120 120
Kupfer (Cu) mg/kg TS 23 20 80 80 80 80
Nickel (Ni) mg/kg TS 13 15 100 100 100 100
Quecksilber (Hg) mg/kg TS 0,07 0,2 0,6 0,6 0,6 0,6
Thallium (TI) mg/kg TS <0,2 0,5 1 2 2 2
Zink (Zn) mg/kg TS 71 60 300 300 300 300
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz (Fraktion < 2 mm)

TOC Ma.-% TS 0,6 1 1 5 5 5
EOX mg/kg TS <1,0 1 1

Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS <40 300 300 300 300
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS 83 600 600 600 600
PAK aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)

Benzo[a]pyren mg/kg TS 0,13 0,3

Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS 1,08 3 6 6 6 9
PCB aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)

Summe PCB (7) | mg/kgTs | (n.b.) | 005 | o1

Physikalisch-chem. KenngroRen aus dem 2:1-Schitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

pH-Wert 8,0 6,5-9,5 | 6,5-9,5 | 6,5-9,5
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 305 350 350 500 500
Anionen aus dem 2:1-Schiitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Sulfat (S04) | mg/t | 56 | 250 | 250 250 450 450
Elemente aus dem 2:1-Schutteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Arsen (As) pg/l 6 8 12 20 85
Blei (Pb) pg/l <1 23 35 90 250
Cadmium (Cd) pg/l <0,3 2 3 3 10
Chrom (Cr) pg/l <1 10 15 150 290
Kupfer (Cu) pg/l 4 20 30 110 170
Nickel (Ni) ug/l <1 20 30 30 150
Quecksilber (Hg) pg/l <0,1 0,1

Thallium (TI) pg/l <0,2 0,2

Zink (Zn) pg/l <10 100 150 160 840
PAK aus dem 2:1-Schiitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Summe 15 PAK ohne Naphthalin pg/l 0,252 0,2 0,3 1,5 3,8
Summe Methylnaphthaline + Naphthalin pg/l 0,010 2

PCB aus dem 2:1-Schitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Summe 7 PCB | we/ ] 0,0005 | | 001 002 | 002 | 002

13
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BV Neubau 2 MFH, Oberbergen

Tab. 6: Analyseergebnis der BMP Absc

hwemmmassen RKS 1-3

Bezeichnung Einheit BQ"KPSAEQ" BM-0 | BM-0* | BM-FO* | BM-F1 | BM-F2 | BM-F3
Anzuwendende Klasse(n): BM-0

Elemente aus dem Konigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2013-01(Fraktion<2mm)

Arsen (As) mg/kg TS 4,7 20 20 40 40
Blei (Pb) mg/kg TS 12 70 140 140 140
Cadmium (Cd) mg/kg TS <0,2 1 1 2 2
Chrom (Cr) mg/kg TS 23 60 120 120 120
Kupfer (Cu) mg/kg TS 21 40 80 80 80
Nickel (Ni) mg/kg TS 22 50 100 100 100
Quecksilber (Hg) mg/kg TS <0,07 0,3 0,6 0,6 0,6
Thallium (T1) mg/kg TS <0,2 1 1 2 2
Zink (Zn) mg/kg TS 56 150 300 300 300
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)

TOC Ma.-% TS 0,8 1 1 5 5
EOX mg/kg TS <1,0 1 1

Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS <40 300 300 300
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS <40 600 600 600
PAK aus der Originalsubstanz (Fraktion < 2 mm)

Benzo[a]pyren mg/kg TS n.n. 0,3

Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 3 6 6 6
PCB aus der Originalsubstanz (Fraktion < 2 mm)

Summe PCB (7) | mg/kgTs | 0044 [ 005 | 01 |
Physikalisch-chem. KenngroRBen aus dem 2:1-Schitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

pH-Wert 7,5 6,5-9,5 | 6,5-9,5
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 389 350 350 500
Anionen aus dem 2:1-Schiitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Sulfat (S04) | mg/ | 44 | 250 | 250 250 450
Elemente aus dem 2:1-Schitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Arsen (As) ug/l 1 8 12 20
Blei (Pb) ug/l <1 23 35 90
Cadmium (Cd) pg/l <0,3 2 3 3
Chrom (Cr) ug/l <1 10 15 150
Kupfer (Cu) pg/l 2 20 30 110
Nickel (Ni) ug/l 1 20 30 30
Quecksilber (Hg) ug/l <0,1 0,1

Thallium (TI) pg/l <0,2 0,2

Zink (Zn) ug/l <10 100 150 160
PAK aus dem 2:1-Schutteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Summe 15 PAK ohne Naphthalin pg/l 0,030 0,2 0,3 1,5
Summe Methylnaphthaline + Naphthalin ug/l 0,010 2

PCB aus dem 2:1-Schitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Summe 7 PCB | we/ | (b)) | | o001 0,02 0,02
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BV Neubau 2 MFH, Obe

rbergen

Tab. 7: Analyseergebnis der BMP Absc

hwemmmassen RKS 4-6

Bezeichnung Einheit BQ"KPSA“EQ" BM-0 | BM-0* | BM-FO* | BM-F1 | BM-F2 | BM-F3
Anzuwendende Klasse(n): BM-0

Elemente aus dem Konigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2013-01(Fraktion<2mm)

Arsen (As) mg/kg TS 4,8 20 20 40 40
Blei (Pb) mg/kg TS 12 70 140 140 140
Cadmium (Cd) mg/kg TS <0,2 1 1 2 2
Chrom (Cr) mg/kg TS 23 60 120 120 120
Kupfer (Cu) mg/kg TS 20 40 80 80 80
Nickel (Ni) mg/kg TS 24 50 100 100 100
Quecksilber (Hg) mg/kg TS <0,07 0,3 0,6 0,6 0,6
Thallium (T1) mg/kg TS <0,2 1 1 2 2
Zink (Zn) mg/kg TS 50 150 300 300 300
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)

TOC Ma.-% TS 0,8 1 1 5 5
EOX mg/kg TS <1,0 1 1

Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS <40 300 300 300
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS <40 600 600 600
PAK aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)

Benzo[a]pyren mg/kg TS n.n. 0,3

Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 3 6 6 6
PCB aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)

Summe PCB (7) | mg/kgTs | 0031 [ 005 | 01 |
Physikalisch-chem. KenngroRBen aus dem 2:1-Schitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

pH-Wert 7,8 6,5-9,5 | 6,5-9,5
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 350 350 500
Anionen aus dem 2:1-Schiitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Sulfat (S04) | mg/ | 8 | 250 | 250 250 450
Elemente aus dem 2:1-Schitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Arsen (As) ug/l 1 8 12 20
Blei (Pb) ug/l <1 23 35 90
Cadmium (Cd) pg/l <0,3 2 3 3
Chrom (Cr) ug/l <1 10 15 150
Kupfer (Cu) pg/l 2 20 30 110
Nickel (Ni) ug/l 3 20 30 30
Quecksilber (Hg) ug/l <0,1 0,1

Thallium (TI) pg/l <0,2 0,2

Zink (Zn) ug/l <10 100 150 160
PAK aus dem 2:1-Schutteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Summe 15 PAK ohne Naphthalin pg/l (n. b.) 0,2 0,3 1,5
Summe Methylnaphthaline + Naphthalin ug/l (n.b.) 2

PCB aus dem 2:1-Schitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Summe 7 PCB | we/ | (b)) | | o001 0,02 0,02
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_ BV Neubau 2 MFH, Oberbergen

Allgemeines:
Die Zuordnung von Bodenmaterial gemd3 EBV hingt zunédchst von den vorgefundenen Mengen

mineralischer Fremdbestandteile ab. Fiir mineralische Fremdbestandteile bis zu 10 Vol.-% gelten
die Zuordnungen nach BM-0 u. BM-0*.

Fiir mineralische Fremdbestandteile iiber 10 Vol.-% bis 50 Vol.-% gelten die Zuordnungen nach BM
-F1- BM F3.

Sollten Mengen mineralischer Fremdbestandteile iiber 50 Vol.-% vorliegen, ist das Material als

Recycling-Baustoff (RC-1 bis RC-3) zu klassifizieren und ggf. weitere Analysen nachzureichen.

Die Probenahme wurde in situ iiber Rammkernsondierungen ausgefiihrt. In den Rammkernsondie-
rungen wurden Gesamtmengen mineralischer Fremdbestandteile von unter 10 Vol.-% festgestellt.
Die Rammkernsondierungen sind Stichproben des gesamten Baufeldes und spiegeln nicht zwangs-
weise den anfallenden Aushub in seiner Gesamtheit wider. Bei den Aushubarbeiten sind die be-

schriebenen Rammkerne bezogen auf den Aushub in seiner Gesamtheit zu verifizieren.

Die Verwertung der nach EBV Kklassifizierten mineralischen Ersatzbaustoffe hdngt von der Belas-
tung des Materials selbst und den jeweiligen Randbedingungen (Wasserschutzgebiete, Heilquellen-
schutzgebiete, der hochst anzunehmende Grundwasserstand u. grundwasserfreie Sickerstrecke bzw.
Grundwasserdeckschichten) des geplanten Einbaufelds ab. Eine Auflistung der mdglichen Anwen-
dungen ist in den Anl. 2 und 3 der EBV ersichtlich.

Auf Antrag der Bauherrschaft bzw. des Verwenders konnen die zustindigen Behorden nach
§ 21 EBV im Einzelfall Bauweisen zulassen, welche von Anlage 2 u. 3 abweichen, sofern nachteili-
ge Verdnderungen auf die Grundwasser- und Bodenbeschaffenheit ausgeschlossen werden kénnen
(bspw. geogene Hintergrundbelastung). Begriindete Abweichungen sind im Regelfall durch entspre-
chende Sachverstindige gutachterlich zu belegen.

Die Anzeigepflichten (§22 u. §25 EBV; Voranzeige, Lieferscheine und Fertigstellung) bei Einbau

von Ersatzbaustoffen sind in der EBV geregelt und liegen in der Verantwortung des Verwenders.

Gerne stehen wir Thnen bei der jeweiligen Antragsstellung, fachlichen Stellungnahme und Einhalten
der Anzeigepflichten gesondert und nach erfolgter Riicksprache, beratend zur Seite.
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- Baugrunduntersuchung

BV Neubau 2 MFH, Oberbergen

Deklaration und Einbaukonfiguration:

» BMP Auffiillung RKS 1-3: BM-F0O*
» BMP Abschwemmmassen RKS 1-3: BM-0
» BMP Abschwemmmassen RKS 4-6: BM-0

Fiir Bodenmaterial der Klassen BM-FO0* und BM-0, gibt Anlage 2, Tabelle 7 EBV mdgliche Ver-
wendungsmoglichkeiten aus umwelttechnischer Sicht vor. Die geotechnische Eignung wird in der
EBYV nicht berticksichtigt und ist fiir die jeweilige Verwendungsart im Vorfeld zu klaren.

Der Wert Elektrische Leitfahigkeit ist ein stoffspezifischer Orientierungswert und ist in den beiden

Proben Abschwemmmassen erhoht. In beiden Proben sind keine Hinweise auf eine stoffspezifische

Erhohung vorhanden. Aus diesem Grund werden diese als BM-0 eingestuft.
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BV Neubau 2 MFH, Oberbergen

11  Abschlielende Bemerkungen

Im vorliegenden Gutachten wurden die im Bereich fiir den geplanten Neubau von 2
Mehrfamilienhdusern mit gemeinsamer Tiefgarage, Ecke Hirsch- /Kirchstrale, 79235 Vogtsburg-
Oberbergen, Flurst. 116 & 118/1, befindlichen Untergrundverhidltnisse auf der Grundlage des
angebotenen Untersuchungsumfanges und der uns zur Verfiigung stehenden Unterlagen beschrieben

und beurteilt, sowie bautechnische Folgerungen zum derzeitigen Planungsstand abgeleitet.

Die Beschreibung, Klassifizierung und Beurteilung der Untergrundverhiltnisse erfolgte auf der

Grundlage der Rammkernsondierungen und gilt strenggenommen nur fiir diese Aufschliisse.

Nach dem Ausheben der Baugrube ist die Sohle und ggf. Boschungssituation vom Bodengutachter

zu priifen.

Es ist mit Bodenverbesserungsmaflnahmen sowie der Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis sowie Bauwasserhaltung zu rechnen. Des Weiteren sollten Verbau- und Unterfangungsmalinah-
men mit eingeplant werden.

Ergeben sich Fragen, die im vorliegenden Gutachten nicht, oder nicht ausreichend erortert wurden,

stehen wir Thnen jederzeit gerne mit unserer Fachkenntnis zur Verfligung.

Freiburg, 25.08.2023

0 e p g s

Jorg Ruppenthal, Annika Hartung-Graner,
Diplom Geologe M.Sc. Geology
(Projektleiter) (Projektbearbeiterin)
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BV Neubau 2 MFH, Oberbergen

Zusammenfassung

Bauwerk: Neubau von 2 MFH

Gepl. FUK: noch nicht bekannt

Geologischer Untergrundaufbau GOK: ~244 m ii. NN
Mutterboden (MU):
Auffiillung (A):
Losslehm (TL):

0,0-0,4 m. u. GOK (RKS 4-5)
bis 1,5 m u. GOK
bis 2,0 m u. GOK (RKS 4)

Abschwemmmassen (TL/UL/GU/Torf): 0,4-7,2 m u. GOK

Hangschutt tragfahig (GU):

Grundwasserverhéltnisse:

Grundwasser bzw. Schichtwasser:

ab 5,5 m u. GOK (RKS 2)

ab 1,88 m u. GOK

Lage HQ50, HQ 100 und HQ Extrem

Frostempfindlichkeitsklasse der griindungsrelevanten Schichten:

Auffiillung (GU) F2
Losslehm (TL) F3
Schwemmloss (TL) F3
Hangschutt (SU*) F3
Torf (HN) F3
Hangschutt (GU) F2

gering bis mittel frostempfindlich
sehr frostempfindlich
sehr frostempfindlich
sehr frostempfindlich
sehr frostempfindlich
gering bis mittel frostempfindlich

Geotechnische Kennwerte der Tragschicht (Abschwemmmassen (TL)):

siehe Kapitel 6

Erdbebenzone:

Erdaushub:

1/0,40 m/s*/ R/C/

BM-F0*/BM-0/BM-0
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ANLAGEN
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ANLAGE 3

Profile der Rammkernsondierungen RKS 1 - RKS 6



Projekt BV MFH Oberbergen
Geoconsult Ruppenthal GmbH|Projektnr.: 23 14 86
I Biiro fir angewandte Geologie Anlage Profil Rammkernsondierung
MafRstab : 1:35/1:5
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I Biro fir angewandte Geologie

Projekt : BV MFH Oberbergen

Geoconsult Ruppenthal GmbH|Projektnr.: 23 14 86

Anlage : Profil Rammkernsondierung

MafRstab : 1: 35
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I Biro fir angewandte Geologie

Projekt : BV MFH Oberbergen

Geoconsult Ruppenthal GmbH|Projektnr.: 23 14 86

Anlage : Profil Rammkernsondierung

MafRstab : 1: 35
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Projekt

BV MFH Oberbergen

Geoconsult Ruppenthal GmbH|Projektnr.: 23 14 86
I Biiro fir angewandte Geologie Anlage : Profil Rammkernsondierung
MafRstab : 1:35/1:5
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I Biro fir angewandte Geologie

Projekt : BV MFH Oberbergen

Geoconsult Ruppenthal GmbH|Projektnr.: 23 14 86

Anlage : Profil Rammkernsondierung

MafRstab : 1: 35
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Projekt

BV MFH Oberbergen

Geoconsult Ruppenthal GmbH P

23 14 86

Profil Rammkernsondierung
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ANLAGE 4

Analyseergebnisse
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Probenbezeichnung BMP BMP ASM | BMP ASM
Auffiillung RKS 1-3 RKS 4-6
RKS 1-3
Probenahmedatum/ -zeit | 20.07.2023 | 20.07.2023 | 20.07.2023
EOL Probennummer 005-10544- | 005-10544- | 005-10544-
150915 150916 150917
Probennummer 023059045 | 023059046 | 023059047
Parameter Lab. |Akkr.|Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Fraktion <2 mm AN |L8 DIN 19747: 2009-07 0,1 % 62,5 92,4 100,0
Fraktion > 2 mm AN/ |L8 DIN 19747: 2009-07 0,1 % 37,5 7,6 <0,1
Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
‘Trockenmasse ‘AN ‘LS ‘DIN EN 14346: 2007-03 0,1 ‘ Ma.-% ‘ 88,4 80,5 73,4
Elemente aus dem Kénigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2013-01(Fraktion<2mm)
Arsen (As) AN |L8 DIN EN 16171:2017-01 0,8 mg/kg TS 6,5 4,7 4,8
Blei (Pb) ANf - |L8 DIN EN 16171:2017-01 2 mg/kg TS 19 12 12
Cadmium (Cd) AN/ |L8 DIN EN 16171:2017-01 0,2 mg/kg TS 0,2 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) ANf - |L8 DIN EN 16171:2017-01 1 mg/kg TS 17 23 23
Kupfer (Cu) ANf |L8 DIN EN 16171:2017-01 1 mg/kg TS 23 21 20
Nickel (Ni) ANA |L8 DIN EN 16171:2017-01 1 mg/kg TS 13 22 24
Quecksilber (Hg) AN/ |L8 DIN EN 16171:2017-01 0,07 mg/kg TS 0,07 <0,07 <0,07
Thallium (TI) AN/E |18 DIN EN 16171:2017-01 0,2 mg/kg TS <0,2 <0,2 <0,2
Zink (Zn) ANf |L8 DIN EN 16171:2017-01 1 mg/kg TS 71 56 50
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)
TOC AN [L8 DIN EN 15936: 2012-11 0,1 Ma.-% TS 0,6 0,8 0,8
EOX AN [Lg | 84T S17) 1,0 mgkg TS | <10 <10 <1,0
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN/f  |L8 DIN EN 14039: 2005-01 40 mg/kg TS <40 <40 <40
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN/f  |L8 DIN EN 14039: 2005-01 40 mg/kg TS 83 <40 <40
PAK aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)
Naphthalin AN |L8  [DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS n.n." n.n.” nn. "
Acenaphthylen AN |L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS n.n." n.n.” nn. "
Acenaphthen AN |L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS n.n." n.n.” nn. "
Fluoren AN [L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS n.n." n.n." n.n."
Phenanthren ANf |L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 nn Y nn Y
Anthracen AN |L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS n.n. " n.n. " n.n. "
Fluoranthen AN |L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,15 n.n." n.n.”
Pyren ANF |L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,13 n.n. Y n.n. Y
Benzo[a]anthracen ANA [L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,11 n.n." n.n.”
Chrysen AN |L8  [DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,09 n.n." n.n.”
Benzo[b]fluoranthen ANA [L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,19 n.n." n.n.”
Benzo[K]fluoranthen ANA [L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,06 n.n.” n.n.”
Benzo[a]pyren AN/ |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,13 n.n." n.n.”
Indeno[1,2,3-cd]pyren ANA [L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,09 n.n.” n.n.”
Dibenzo[a,hJanthracen ANA [L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 n.n." n.n.”
Benzo[ghi]perylen ANA [L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,09 n.n.” n.n.”
:émme 16 EPA-PAK exkl. | s berechnet mglkg TS 1,08 (n.b)2 | (n.b)?
Summe 15 PAK ohne ANJE berechnet mg/kg TS 1,08 (n.b)? (n.b.)?

Naphthalin exkl. BG
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Probenbezeichnung BMP BMP ASM | BMP ASM
Auffilllung | RKS1-3 | RKS 4-6
RKS 1-3
Probenahmedatum/ -zeit | 20.07.2023 | 20.07.2023 | 20.07.2023
EOL Probennummer 005-10544- | 005-10544- | 005-10544-
150915 150916 150917
Probennummer 023059045 | 023059046 | 023059047
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
PCB aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)
PCB 28 AN |L8 DIN EN 17322: 2021-03 0,01 mg/kg TS n.n " < 0,01 <0,01
PCB 52 ANA [L8  |DIN EN 17322: 2021-03 0,01 mg/kg TS n.n." <0,01 n.n."
PCB 101 AN [L8  |DIN EN 17322: 2021-03 0,01 mg/kg TS n.n." n.n." n.n.”
PCB 153 AN/ |L8 DIN EN 17322: 2021-03 0,01 mg/kg TS n.n. " <0,01 < 0,01
PCB 138 ANF |L8  |DINEN 17322: 2021-03 0,01 mg/kg TS n.n. " 0,01 < 0,01
PCB 180 ANF |L8  |DINEN 17322: 2021-03 0,01 mg/kg TS n.n. " 0,01 0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG |AN/f berechnet mg/kg TS (n.b)? 0,039 0,026
PCB 118 ANF |L8  |DINEN 17322: 2021-03 0,01 mg/kg TS n.n. " <0,01 < 0,01
Summe PCB (7) ANJE berechnet mg/kg TS (n.b)? 0,044 0,031
Kenngr. d. Eluatherst. f. org., nicht-fliicht. Par. nach DIN 19529: 2015-12
Tribung im Eluat nach DIN
AN/f L8 <
EN ISO 7027: 2000-04 10 FNU 10 16 <10
Physikalisch-chem. KenngréBen aus dem 2:1-Schiitteleluat nach DIN 19529: 2015-12
pH-Wert AN [Lg | EN IS0 10523 (CO) 8,0 75 7.8
Temperatur pH-Wert AN/ |L8 ?;563_?‘2‘04'4 (cay: °C 22,7 23,0 22,9
Leitfahigkeit bei 25°C AN | |Do N 27888 (CO) 5 us/cm 305 389 585
Anionen aus dem 2:1-Schiitteleluat nach DIN 19529: 2015-12
DIN EN ISO 10304-1
Sulfat (SO4) AN/ |L8 (D20): 2009-07 1,0 mgl/l 56 44 84
Elemente aus dem 2:1-Schiitteleluat nach DIN 19529: 2015-12
Arsen (As) ANt 0,001 mg/l 0,006 0,001 0,001
Blei (Pb) ANK |18 (:2295%31%172942 0,001 mgll <0,001 < 0,001 <0,001
Cadmium (Cd) ANK |18 225%31%172942 0,0003 mgll <0,0003 | <0,0003 | <0,0003
Chrom (Cr) ani (e 0,001 mg/! <0001 | <0001 | <0,001
Kupfer (Cu) ANFF |L8 gggf“‘z('ﬁ%zzg“ 0,001 mg/l 0,004 0,002 0,002
Nickel (Ni) AN |L8 (E;g‘gf“‘z('ﬁ%jzg“ 0,001 mg/l < 0,001 0,001 0,003
Quecksilber (Hg) ani s DRSO EI2H g 0001 mg/! <0,0001 | <0,0001 | <0,0001
Thallium (TI) AV ERE I v 0,0002 mg/l <0,0002 | <0,0002 | <0,0002
Zink (Zn) AN |Lg  |DINENISO 172942 0,01 mg/l <0,01 <0,01 <0,01

(E29): 2017-01
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Probenbezeichnung BMP BMP ASM | BMP ASM
Auffiillung RKS 1-3 RKS 4-6
RKS 1-3
Probenahmedatum/ -zeit | 20.07.2023 | 20.07.2023 | 20.07.2023
EOL Probennummer 005-10544- | 005-10544- | 005-10544-
150915 150916 150917
Probennummer 023059045 | 023059046 | 023059047
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
PAK aus dem 2:1-Schiitteleluat nach DIN 19529: 2015-12
Naphthalin AN |L8 2(')’;‘13_2307'39 (F39) 0,05 g/l n.n. " n.n. " n.n. "
Acenaphthylen AN |L8 %’;‘1?2307'39 (F39): 0,03 ug/l n.n." n.n." n.n. "
Acenaphthen AN/ |L8 2(')’:‘13_3307'39 (F39) 0,02 ug/l <0,02 n.n. " <0,02
Fluoren ANK |L8 2(')';‘13_3307'39 (F39): 0,01 g/l < 0,01 n.n." n.n."
Phenanthren ANF |L8 2('):‘13_3307'39 (F39): 0,02 g/l 0,10 <0,02 nn "
Anthracen AN g |D S5a07-98 (FI9) 0,01 g/l <0,01¥ n.n." n.n."?
Pyren AN g |o SSA0T98 (F9) 0,01 K/l 0,04 <0,01 <0,01
Benzo[a]anthracen AN |L8 2(')’;‘13_3307'39 (F39): 0,01 g/l 0,01 n.n.” n.n.”
Chrysen AN g | 5a07-98 (F9) 0,01 ug/! <0,01 nn? D
Benzolb]fluoranthen AN |L8 2(')';‘ 13_8307'39 (F39) 0,01 g/l <0,01 <0,01 n.n."
Benzo[K]fluoranthen AN |L8 2(')';‘1?%07'39 (F39) 0,01 g/l n.n. " n.n. " nn. "
Benzo[a]pyren AN |L8 2(')’;‘13_3307'39 (F39): 0,01 g/l n.n." n.n." n.n. "
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN |L8 2(')’;‘13_2307'39 (F39) 0,01 g/l n.n. " < 0,01 nn. "
Fluoranthen AN |L8 2(')’;‘13_3307‘39 (F39): 0,02 ug/! 0,07 " <0,02
Dibenzo[a,h]anthracen AN |L8 2(')’;‘13_2307'39 (F39): 0,01 g/l n.n. " n.n.” n.n. "
Benzo[ghilperylen AN |L8 2(')';‘13_2307'39 (F39) 0,01 g/l n.n. " < 0,01 nn. "
Summe 16 PAK nach EBV: ANE berechnet ug/l 0,252 0,030 0,025
2021
Summe 15 PAK ohne
AN berech
Naphthalin nach EBV: 2021 erechnet Ko/ 0,252 0,030 0,025
1-Methylnaphthalin AN [Lg | 3840799 (FI9) 0,01 ug/! <0,01 <0,01 <0,01
2-Methylnaphthalin AN g |D 5a07-99 (FI9) 0,01 ug/l <0,01 <0,01 <0,01
Summe Methylnaphthaline
AN/ berech | 1 1 1
nach EBV: 2021 erechnet Ho/ 0,010 0,010 0,010
Summe Methylnaphthaline +
AN berech
Naphthalin nach EBV: 2021 ereehnet ug/l 0,010 0,010 0,010

Seite 4 von 5
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Probenbezeichnung BMP BMP ASM | BMP ASM
Auffiillung RKS 1-3 RKS 4-6
RKS 1-3
Probenahmedatum/ -zeit | 20.07.2023 | 20.07.2023 | 20.07.2023
EOL Probennummer 005-10544- | 005-10544- | 005-10544-
150915 150916 150917
Probennummer 023059045 | 023059046 | 023059047
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
PCB aus dem 2:1-Schiitteleluat nach DIN 19529: 2015-12
PCB 28 AN |L8 DIN 38407-37: 2013-11 0,001 g/l < 0,001 n.n." n.n.”
PCB 52 AN |L8  |DIN 38407-37: 2013-11 0,001 gl n.n." n.n.” < 0,001
PCB 101 AN |L8 DIN 38407-37: 2013-11 0,001 g/l n.n Y n.n Y < 0,001
PCB 153 AN |8 |DIN 38407-37: 2013-11 0,001 g/l n.n. " n.n. " n.n.”
PCB 138 AN/ |L8  |DIN 38407-37: 2013-11 0,001 g/l n.n Y n.n Y < 0,001
PCB 180 AN |L8  |DIN 38407-37: 2013-11 0,001 g/l n.n. " n.n. " n.n. "
Sg;me;j;? nach BBV: |, s berechnet ug/l 0,0005 (n.b.)? 0,0015
PCB 118 AN |8  |DIN 38407-37: 2013-11 0,001 g/l n.n. " n.n." <0,001
gg;me 7 PCBnach EBV: | ¢ berechnet ug/l 0,0005 (n.b)? 0,0020
Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kirzel des durchfiihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

Kommentare zu Ergebnissen

Y nicht nachweisbar

2 nicht berechenbar

% Die angewandte Bestimmungsgrenze weicht von der Standardbestimmungsgrenze (Spalte BG) ab aufgrund von Matrixstérungen.

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Vorgebirgsstrasse 20, Wesseling) analysiert. Die
Bestimmung der mit L8 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAkkS D-PL-14078-01-00 akkreditiert.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.



- Baugrunduntersuchung

BV Neubau 2 MFH, Oberbergen

ANLAGE 5

Uberschwemmungsbereiche



Uberflutungsfliiche HQ10
Uberflutungsfliche HQ50
Uberflutungsfliche HQ100
Uberflutungsfliche HQ-Extrem

[XXX] Geschiitzter Bereich bei HQ100

[ Verdohlung

Geoconsult Anlage 5

I Ruppenthal M 1:500

Uberflutungsflichen

BV Neubau Giitermann, Oberbergen




- Baugrunduntersuchung

BV Neubau 2 MFH, Oberbergen

Anlage 6

Abstichmessungen

BV Giitermann

Pegel bei RKS 1
GOK: 244,08 m ii. NN

Pegel bei RKS 4

GOK: 243,30 m u. NN

D Bemer-
atum Abstich Abstich kungen
[m u. GOK] [m . NN] [m u. GOK] [m . NN]
Son-
20.07.2023 1,88 242 .20 1,92 241,38

diertag




- Baugrunduntersuchung

BV Neubau 2 MFH, Oberbergen

ANLAGE 7

Setzungsberechnung



Bodenplatte
RKS 1

Berechnungsgrundlagen:

BV Gutermann Oberbergen

Norm: EC 7

Grundbruchformel nach DIN 4017:2006
Teilsicherheitskonzept (EC 7)

Einzelfundament (a = 14.00 m)

Y@, = 0.500 - yo + (1-0.500) - y¢
Y@G.Q) = 1.425

oRr,g auf 120.00 kN/m? begrenzt
Griindungssohle = 4.00 m
Grundwasser = 1.80 m
Grenztiefe mit p = 20.0 %

c E v . = . . .
Boden Y . Y . (op s s Bezeichnung Yry = 1.40 Grenztiefen spannungsvariabel bestimmt
[kN/m3] [kN/m3] [ [kN/m?] [MN/m?] [-] ve = 1.35 Sohldruck
[ 21.0 11.5 350 0.0 80.0 0.00 Kapbr. Schicht (GW) va = 1.50 Setzungen
1 19.0 9.5 240 10.0 5.0 0.00 ASM weich Anteil Veranderliche Lasten = 0.500
/1 19.0 9.5 24.0 10.0 2.0 0.00 ASM breeig
1 21.0 115 35.0 7.0 80.0 0.00 Hangschutt
120.0
System (b = 10.00 und 11.00 m) max dphi =5.0 ° Spannungsverlauf (b = 10.00 und 11.00 m)
110.0
0.00
0 0.00 0.5 —
’ ‘ GS = 4.00 l 2 an 1.0 — 100.0
45— ~oan
\\ 14/ 7.20 15—
85— 20—
1256 — 2.5 — w00
16.5 4 3.0 — ’
20.5 35—
- GS =4.00
245 4.0 —
285 — 45— X
325 — 50— s
36.5 — 55— =
40.5 — 6.0 f 70.0
6.5 — 8
2
7.0 — g
a b ORa Rug Sex s calg | calc | 72 50 ty |UKLS | ke 75— 3
[m] [m] [kN/m?] | [kN] |[kN/m?] | [cm] 1 [kN/m?] | [kN/m?] | [kN/m?] [m] [m] [MN/m?] 8.0 — % 60.0
N [=}
(9]
14.00 10.00 120.0 |16800.0| 84.2 6.13 29.0 % 7.34 10.95 | 63.10 11.57 19.30 1.4 85— 2
9.0 — 2
[
14.00 10.10 120.0 |16968.0| 84.2 6.14 29.0* 7.33 10.95 63.10 11.59 19.46 1.4 9.5 — % 50.0
[
10.0 — 5
14.00 10.20 120.0 |17136.0| 84.2 6.16 28.9* 7.33 10.96 | 63.10 11.61 19.57 1.4 10.5 — 8
‘ 5
1.0 — @ 40.0
14.00 10.30 120.0 |17304.0| 84.2 6.17 28.9* 7.33 10.96 | 63.10 11.64 19.73 1.4
15—
14.00 10.40 120.0 |17472.0| 84.2 6.19 28.9* 7.32 10.97 63.10 11.66 19.88 1.4 12.0 —
1254 30.0
14.00 10.50 120.0 |17640.0| 84.2 6.20 28.9* 7.32 10.97 | 63.10 11.68 | 20.04 1.4 13.0 —
135 —
14.00 10.60 120.0 |17808.0| 84.2 6.21 28.9* 7.32 10.98 63.10 11.70 20.20 1.4 14.0 —
14,5 — 20.0
14.00 10.70 120.0 |17976.0| 84.2 6.23 28.9* 7.31 10.98 | 63.10 11.72 | 20.35 1.4 :
15.0 —
14.00 10.80 120.0 |18144.0| 84.2 6.24 29.0* 7.31 10.99 63.10 11.75 20.51 1.3 15.6 —
16.0 — 10.0
14.00 10.90 120.0 |18312.0| 84.2 6.25 29.0* 7.31 10.99 63.10 11.77 20.67 1.3 16.5 —
17.0 —
14.00 11.00 120.0 |18480.0| 84.2 6.26 29.0 % 7.30 10.99 | 63.10 11.79 | 20.82 1.3 175 —
: 0.0
* phi wegen 5° Bedingung abgemindert 10.0 10.1 10.2 10.3 10.4

Sex = Sork / (Yry * Ye.@) = Oork / (1.40 - 1.43) = o1 / 1.99 (fiir Setzungen)
Verhéltnis Veranderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

Fundamentbreite b [m]

10.5
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AKTENNOTIZ vom 28.06.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Farrenstall" in Vogtsburg, Stadtteil Oberbergen
- schalltechnische Beratung (Larm-Immissionsschutz)

Projekt-Nr. 6784
Verfasser: Dr. Jans
Anlagen: 6

Verteiler:  Architekturburo Thiele (per e-mail)
K & G Wohnbau GmbH (per e-mail)
Akte

AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Vogtsburg beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Farrenstall" flr die Grundstlicke FlIst.-Nr. 116 und 118/1 auf Gemarkung
Oberbergen. Vorgesehen ist die Errichtung von 2 Gebauden mit Wohnnutzung bzw.
Ferienwohnungen, einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss (z. B. Café, Backerei 0. 4.) und

einer gemeinsamen Tiefgarage.

Da sich die Tiefgaragenein- und -ausfahrt in unmittelbarer Nachbarschaft fremder
Wohngebaude befindet, ist in der vorliegenden Ausarbeitung die durch die
bestimmungsgemallie Nutzung der Tiefgarage verursachte Larmeinwirkung auf die
schutzbedurftige Nachbarschaft zu prognostizieren und durch Vergleich mit einschlagigen
Referenzwerten zu beurteilen. Erforderlichenfalls sind Schallschutzmallhahmen zu

dimensionieren mit dem Ziel einer hinreichenden Reduzierung der Larmeinwirkung.

AUSGANGSDATEN

Von dem mit der Aufstellung des Bebauungsplans befassten Architekturbiro Thiele,
Freiburg, wurden per e-mail vom 24.06. bzw. 26.06.2024 u. a. folgende Unterlagen zur

Verfugung gestellt:



Buro fur Schallschutz )
Dr. Jans Aktennotiz vom 28.06.2024 #6784 2

— vorhabenbezogener Bebauungsplan "Farrenstall", zeichnerischer Teil, in einer auf
den 09.07.2024 datierten Entwurfsfassung

— textliche Festsetzungen und Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan "Farrenstall" in der Vorentwurfsfassung vom 17.10.2023

— von den Lentz.Frings Partner.Architekten, Schliengen, erstellte Vorhabenplanung
vom Mai/Juni 2023 in Form von Lageplan, Grundrissen, Schnitt und
perspektivischen Darstellungen der geplanten Gebaude (Stand Mai bis September
2023)

— von den Lentz.Frings Partner.Architekten erstellter Langsschnitt der geplanten
Tiefgaragenrampe (ohne Datum)

2. AUSGANGSSITUATION

Die geometrische Anordnung der geplanten Tiefgaragenrampe relativ zur schutz-
bedurftigen Nachbarschaft ist aus dem in Anlage 1 wiedergegebenen Auszug aus dem
vorliegenden Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Farrenstall" ersichtlich.
Die gemeinsame Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage befindet sich an der Hirschstralte
unmittelbar gegentber den Wohngebauden Hirschstralle 51 und 53 sowie neben (6stlich)

des Wohngebaudes Hirschstralle 26.

Im nordlichen Gebaude auf Flurstick Nr. 116 sollen 9 Ferienwohnungen sowie eine
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss untergebracht werden; das sudliche Gebaude (FlIst.-Nr.
118/1) wird insgesamt 10 Wohnungen aufweisen. In der gemeinsamen Tiefgarage sind

gemal dem in Anlage 2 wiedergegebenen Grundriss 23 Pkw-Stellplatze vorgesehen.

In Anlage 3 ist ein Langsschnitt der Tiefgaragenrampe wiedergegeben. Startend von der
Hirschstralle aus wird die Rampe zunachst auf einer Lange von etwa 3 m eine
Langsneigung von g = 10 % aufweisen, dann im mittleren, ca. 14 m langen Teil der Rampe
eine Langsneigung von g = 16 % und im unteren, ca. 2 m langen Abschnitt bis zur

Einfahrt6ffnung eine Neigung von g <5 %.

Gemaly dem Bebauungsplan "Innerort" befinden sich die benachbarten Wohngebaude
innerhalb eines "Dorfgebiets" (MD) gemanR § 5 BauNVOX.

1 BauNVO (2017-11/2023-07)
"Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)"
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SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

Gemal Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG? sind "Anlagen" im Sinne dieses
Gesetzes derart zu errichten und zu betreiben, dass keine Immissionen auftreten, die "...
nach Art, Ausmal3 und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Beléstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft ..." herbeizufihren. Als
Malf fur die im BImSchG als "schadliche Umwelteinwirkungen" beschriebenen Gerausche

sind die in der TA Larm? definierten Immissionsrichtwerte heranzuziehen.

Die in der Nachbarschaft von l[armemittierenden Anlagen einzuhaltenden Immissionsricht-
werte fur Immissionsorte auRerhalb von Gebauden sind abhangig von der Art der baulichen
Nutzung am jeweiligen Larmeinwirkungsort. In der TA Larm, Abschnitt 6.1 werden fir die
hier mallgebende Gebietskategorie "Dorfgebiet" folgende Werte angegeben:

"tags" 60 dB(A)

"nachts" 45 dB(A)

Diese Immissionsrichtwerte sind mit den in 0,5 m Abstand "... auBerhalb vor der Mitte des
gedffneten Fensters des vom Gerdusch am stérksten betroffenen schutzbedlirftigen
Raumes ..." (z. B. Buro-, Wohn- und Schlafraume) benachbarter Gebaude ermittelten

Beurteilungspegeln zu vergleichen.

Zur Ermittlung der Beurteilungspegel ist gemal® TA Larm das nachfolgend verkurzt dar-

gestellte Verfahren heranzuziehen:

— Der Beurteilungspegel "tags" ist auf einen Zeitraum von 16 Stunden wahrend der
Tageszeit (6.00 bis 22.00 Uhr) zu beziehen. Eine eventuell erhdhte Stérwirkung
von Gerauschen wahrend Ruhezeiten findet u. a. in "Dorfgebieten" rechnerisch
keine Berucksichtigung.

— Als Bezugszeitraum fur den Beurteilungspegel "nachts" ist "... die volle
Nachtstunde (z. B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu
dem die zu beurteilende Anlage relevant beitrégt ...", zu berucksichtigen.

2 BImSchG (2013-05/2023-07)
"Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz)"

3 TA Larm (2017-06)
"Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)"
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— "Fdr die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerduschimmissionen ein
oder mehrere Téne hervortreten oder in denen das Gerdusch informationshaltig
ist, ist flir den Zuschlag K je nach Auffélligkeit der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen."

— Der Storwirkung von Impulsgerauschen ist ggf. durch einen Zuschlag Ki
Rechnung zu tragen; dieser ist entweder pauschal mit einem Wert von 3 oder
6 dB zu berlcksichtigen oder durch Differenzbildung aus Messwerten fir den
Taktmaximal-Mittelungspegel Larteq und den Mittelungspegel Laeq zu ermitteln.

Hinsichtlich der Beurteilung kurzzeitig auftretender Gerauschspitzen wird in der TA Larm

erganzend ausgefuhrt:

— "Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
liberschreiten.”

Wahrend Fahrzeuggerausche innerhalb von Anlagengrundsticken sowie bei der
Grundstucks-Ein- und -Ausfahrt der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen und zusammen
mit den Ubrigen zu berlcksichtigenden Anlagengerauschen zu erfassen und zu beurteilen
sind, gilt gemal Abschnitt 7.4 der TA Larm fur Verkehrsgerausche auf offentlichen Ver-

kehrsflachen:

"Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf &ffentlichen Verkehrsflachen in
einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick ... sollen durch
MalRnahmen organisatorischer Art soweit wie méglich vermindert werden, soweit

— sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerédusche fiir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

— keine Vermischung mit dem (ibrigen Verkehr erfolgt ist und

— die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldarmschutzverordnung
(16. BImSchV) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden."

Der Beurteilungspegel fur den Kraftfahrzeugverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
dabei zu berechnen nach den Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralken - RLS 19%. Fir
Einwirkungsorte in "Dorfgebieten" werden in der Verkehrslarmschutzverordnung® folgende

Immissionsgrenzwerte angegeben:

4 RLS-19 (2019-08)
"Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en"
- Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen e. V., Kéln; ISBN 978-3-86446-256-6

5 Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (1990-06/2020-11)
"Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
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"tags" 64 dB(A)
"nachts" 54 dB(A)

Der Bezugszeitraum bei der Ermittlung des Beurteilungspegels "nachts" gemal dieser
Verordnung betragt (abweichend von der TA Larm) acht Stunden.

Anmerkung:

Gemal Abschnitt 7.4 der TA Larm ist zur Berechnung der Beurteilungspegel des Fahrzeugverkehrs auf
offentlichen StraRen zwar das Verfahren der RLS-908 anzuwenden. In den LAI-Hinweisen zur Auslegung der

TA Larm” wird aber ausgefiihrt, dass anstatt des alteren Verfahrens der RLS-90 das derzeit aktuelle
Rechenverfahren der RLS-19 verwendet werden soll.

3.3 Schalltechnische Anforderungen im vorliegenden Fall

Grundsatzlich sind die Larm-Immissionsrichtwerte an schutzbedurftigen Larmeinwir-
kungsorten von der Gesamtheit aller durch "Anlagen" im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes verursachten Gerausche einzuhalten. Vor den nachstbenachbarten,
zur Tiefgaragenrampe orientierten Fassaden schutzbedlrftiger Gebaude ist aber von
keiner mal3geblichen Larmvorbelastung durch fremde, gemal® TA Larm zu beurteilende
Anlagen auszugehen. Deshalb muss "nur" sichergestellt werden, dass die bestimmungs-
gemale Nutzung der Tiefgarage vor den nachstbenachbarten Fassaden fremder Wohn-

gebaude keine Immissionsrichtwert-Uberschreitung verursachen wird.

In einem Beschluss des VGH Baden-Wurttemberg vom 10.07.1995 (AZ: 3 S 3538/94) wird
ausgefuhrt, dass bei baurechtlich erforderlichen Stellplatzen, die aufgrund der zu-
gelassenen Wohnnutzung notwendig sind, das Spitzenpegelkriterium der TA Larm aul3er
Betracht bleiben muss. In der Parkplatzlarmstudie® wird in Abschnitt 10.2.3 "Parkplétze in

n

Wohnanlagen" erganzt, dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen

6 RLS-90 (1990-04/1991-04/1992-03)
"Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en"
- Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen e. V., Kéln; ISBN 3-811-7850-4

7 "LAl-Hinweise zur Auslegung der TA Larm (Fragen und Antworten zur TA Larm)"
- Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI), Stand: 24.02.2023

8 Parkplatzlarmstudie (2007-08)

"Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und
Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen”, 6. Auflage

- Schriftenreihe des Bayer. Landesamt fur Umweltschutz, ISSN 0723-0028
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gewissermallen zu den (blichen Alltagserscheinungen gehéren und dass Garagen und
Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
entspricht, auch in einem von Wohnbebauung geprdgten Bereich keine erheblichen,

billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.”

D. h., unter Bertcksichtigung des o. g. Urteils des VGH Baden-Wiurttemberg kann bei
Stellplatzen, die Wohnanlagen zuzuordnen sind, das Spitzenpegelkriterium der TA Larm
auller Betracht bleiben. Bei einer gewerblichen Nutzung eines Stellplatzes, z. B. im
Zusammenhang mit der Gewerbeeinheit im Erdgeschoss des nordlichen Gebaudes, muss
das Spitzenpegelkriterium aber berlcksichtigt werden. In der vorliegenden Ausarbeitung
wird davon ausgegangen, dass die Ferienwohnungen ebenfalls streng den Regelungen
der TA Larm unterliegen und somit auch fur den Parkverkehr dieser Wohnungen die
Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm nachzuweisen ist. Flr die "normalen”
Wohnungen im sudlichen Gebaude bzw. fir den diesen Wohnungen zuzuordnenden

Parkverkehr ist das Spitzenpegelkriterium jedoch nicht relevant.

SCHALLEMISSIONEN
Tiefgaragenein- und -ausfahrt

In der Parkplatzlarmstudie wird fur die Fahrt eines (1) Pkw pro Stunde mit einer Fahrzeug-
hochstgeschwindigkeit von v < 30 km/h auf einer Fahrbahn mit einer Fahrbahnlangs-
neigung von g < 5 % und einer Oberflache aus geriffeltem Gussasphalt, Asphaltbeton oder
Splitt-Mastix-Asphalt ein auf einen Zeitraum von 1 Stunde und eine Fahrstrecke von 1 m
bezogener Schall-Leistungspegel von L'w,1n = 47,5 dB(A) angegeben. Fur die ggf. von
diesen Standard-Bedingungen abweichende Art der Fahrbahnoberflache und der
Fahrbahnlangsneigung werden die Korrekturgroflen Dswro und Dstig gemaly den

Festlegungen in den RLS-90 berucksichtigt.

Fur die Bewegungshaufigkeit N auf Pkw-Stellflachen von "Wohnanlagen" werden in
Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie die in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrten Anhalts-

werte angegeben:
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Parkplatzart Bezugsgrolie Bo| Bewegungshaufigkeit N in (Bewegungen/Bo - h)
"tags" "nachts" ungunstigste
Nachtstunde
Wohnanlage
- Tiefgarage 1 Stellplatz 0,15 0,02 0,09

Fur Stellplatze von Ferienwohnungen ist mutmallich eine ahnliche Frequentierung
anzusetzen. Die Frequentierung der eventuell der Gewerbeeinheit im Erdgeschoss des
nordlichen Gebaudes zuzuordnenden Stellplatze in der Tiefgarage kann erst abgeschatzt

werden, wenn die Nutzung dieser Gewerbeeinheit im Detail bekannt ist.

Vereinfachend wird im Folgenden fur alle 23 Tiefgaragenstellplatze die in obiger Tabelle
fur die Parkplatzart "Wohnanlage - Tiefgarage" angegebene Frequentierung bertck-

sichtigt. Somit errechnen sich folgende, jeweils auf ganzzahlige Werte aufgerundete

Frequentierungen:
Stellplatze Anzahl Bewegungen
"tags" "nachts" ungunstigste
Nachtstunde
Bew./16 h Bew./8 h Bew./h
23 Stellplatze in Tiefgarage 56 4 3

Die Langsneigung der Tiefgaragenrampe betragt g = 10 % im oberen, an die Hirschstralle
angrenzenden Bereich, g = 16 % im mittleren Bereich und g <5 % im unteren Bereich
unmittelbar vor dem Tiefgaragentor. Wahrend fir eine Fahrbahnlangsneigung von g <5 %
gemal den RLS-90 der Korrekturwert fur eine erhdohte Schallemission an Steigungs- und
Gefallestrecken Dstg = 0 dB betragt, ist fur eine Fahrbahnlangsneigung von g = 10 % ein
Korrekturwert von Dstg= 3,0 dB und flr g = 16 % ein Wert von Dstg= 6,6 dB anzusetzen.
Aulerdem wird flr die gesamte Tiefgaragenzufahrt ein Fahrbahnbelag aus Beton oder
geriffeltem Gussasphalt und somit gemall RLS-90 ein Korrekturwert von Dsyro = 1 dB
angenommen. Somit errechnen sich fur die Fahrbewegungen auf der Zufahrtstrecke

folgende langenbezogene Schall-Leistungspegel L'w,1h:
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Streckenabschnitt Dstg Dsto | Anzahl Beweg. L'w,1h in dB(A)

indB | indB | "tags" | ungun. | "tags" | ungun.

Nachtst. Nachtst.
von Hirschstralle bis 0,0 0 56 3 52,9 52,3

Rampenbeginn (Asphalt)

Rampe oben, g =10 % 3,0 1 56 3 56,9 56,3
Rampe Mitte, g = 16 % 6,6 1 56 3 60,5 59,9
Rampe unten, g <5 % 0,0 1 56 3 53,9 53,3

Die in dieser Tabelle angegebenen Schall-Leistungspegel werden der in Anlage 4 ein-

getragenen An- und Abfahrtstrecke der Tiefgarage zugeordnet.

Gemal} Abschnitt 7.2.3 der Parkplatzlarmstudie ist die Uber die Ein- und Ausfahrt6ffnung
der Tiefgarage abgestrahlte Schall-Leistung mit einem flachenbezogenen Schall-
Leistungspegel von L"win =50 dB(A) fur eine (1) Fahrzeugbewegung/h zu be-
rucksichtigen. Die Tiefgaragenoéffnung wird mit einer Flachenabmessung von 11 m?
angenommen (z. B. b - h = 5,0 - 2,2 m?). Bei 56 Ein-/Ausfahrten "tags" und 3 Ein-
/Ausfahrten innerhalb der ungunstigsten Nachtstunde errechnen sich folgende, der

Tiefgaragenoffnung zuzuordnende Schall-Leistungspegel:

"tags" Lwt =65,9 dB(A)
ungunstigste Nachtstunde Lwn =65,2 dB(A)

Auf eine Berticksichtigung der durch Offnungs- und SchlieRvorgénge eines am unteren
Ende der Rampe anzuordnenden Garagentors bzw. der durch das Uberfahren von Regen-
rinnen verursachten Gerausche kann verzichtet werden, wenn davon ausgegangen wird,
dass diese Bauteile entsprechend dem aktuellen Stand der Larmminderungstechnik

ausgefuhrt werden.

Gemaly Parkplatzlarmstudie ist fur die Fahrt eines Pkw auf einer Tiefgaragenrampe ein

maximaler Schall-Leistungspegel von Lwmax = 94 dB(A) anzusetzen.
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Ziel- und Quellverkehr

Gemalfl den Angaben im vorhergehenden Abschnitt ist ein durch Nutzung der Tiefgarage
verursachter Ziel- und Quellverkehr auf der Hirschstralde von 56 Pkw-Bewegungen "tags"
und 4 Pkw-Bewegungen "nachts" zu erwarten. Die zulassige Fahrzeughochst-

geschwindigkeit auf der Hirschstralle betragt derzeit vzu = 30 km/h.

Dieser (geringe) Fahrzeugverkehr kann bei Berlcksichtigung von Tempo 30 mit Sicherheit
keine Erhohung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB(A)
und eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
verursachen.

Anmerkung:

Beispielsweise verursachen 56 Pkw-Fahrten "tags" und 4 Pkw-Fahrten "nachts" auf der HirschstraRe mit
jeweils v = 30 km/h vor der Stidfassade des Wohngeb&audes Hirschstralle 53 gemal dem Rechenverfahren
der RLS-19 Beurteilungspegel von 46 dB(A) "tags" und 38 dB(A) "nachts”. Die Immissionsgrenzwerte der

Verkehrslarmschutzverordnung von 64 dB(A) "tags" und 54 dB(A) "nachts" werden um mindestens 16 dB(A)
unterschritten.

Gemal Abschnitt 7.4 der TA Larm sind somit keine MalRnahmen zur Reduzierung der

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf der HirschstralRe erforderlich.

SCHALLAUSBREITUNG

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte mit Hilfe des von der Soundplan GmbH,
Backnang, entsprechend den Rechenvorschriften der DIN ISO 9613-2° entwickelten
Rechenprogramms SOUNDPLAN.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die nachfolgend skizzierten Rand-
bedingungen vereinfachend festgelegt:
— Zur Ermittlung der Bodendampfung Agr wurde das in DIN ISO 9613-2 beschriebene
"alternative Verfahren" angewandt.

— Die Hoéhenabmessung bestehender Gebaude in der Umgebung des Bau-
vorhabens wurde auf der Grundlage vorliegender Fotos abgeschatzt.

9 DIN ISO 9613-2 (1999-10)
"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien;
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (1ISO 9613-2: 1996)"
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— Die Emissionsorthéhe der Pkw auf der Fahrstrecke zwischen Hirschstralle und
Tiefgaragenoffnung wurde mit h = 0,5 m Gber Fahrbahnniveau angenommen.

— Die in Anlage 4 eingetragenen Wande entlang der Tiefgaragenrampe wurden als
"schallhart" (Reflexionsgrad p = 1,0) berlcksichtigt. Aullerdem wurde
angenommen, dass die Wande lediglich bis 20 cm uber bestehendem
Gelandeniveau hochgefihrt werden.

Die bei der Immissionsprognose bericksichtigten Schallquellen sowie die die Schall-
ausbreitung mutmallich beeinflussenden Objekte sind im Lageplan in Anlage 4 grafisch

dargestellt.

Als maR3gebliche Larmeinwirkungsorte in der Nachbarschaft der Tiefgaragenrampe wurden
die in Anlage 4 eingetragenen, jeweils vor Fassaden benachbarter fremder Wohngebaude

definierten Immissionsorte definiert.

SCHALLIMMISSIONEN

Mit den zuvor beschriebenen Ausgangsdaten, Randbedingungen und Rechenverfahren
wurden die bei bestimmungsgemaler Nutzung der Tiefgarage an den bericksichtigten

Larmeinwirkungsorten hervorgerufenen Immissionspegel rechnerisch bestimmt.

Beurteilungspegel

Gemal dem Nachweis in Anlage 5 wurden im jeweils ungunstigsten Geschoss folgende

Beurteilungspegel "nachts" ermittelt:

Immissionsort Hirschstr. 26 | Hirschstr. 53 Heidenhof 4
Beurteilungspegel "nachts" in dB(A) 43,4 40,2 36,1
Immissionsrichtwert "nachts" in dB(A) 45

Der jeweils mallgebende Immissionsrichtwert "nachts" von 45 dB(A) wird eingehalten bzw.

unterschritten.

Der Nachweis in Anlage 5 beschrankt sich auf die Nachtzeit. Gemal den Ausflihrungen
auf Seite 8 Ubersteigen die Emissionen "tags" die Emissionen innerhalb der ungunstigsten

Nachtstunde um 0,6 bis 0,7 dB(A). Deshalb sind auch die Beurteilungspegel "tags" am
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jeweiligen Immissionsort um 0,6 bis 0,7 dB(A) hoher als die ermittelten Beurteilungspegel
"nachts". D. h., "tags" resultiert am ungunstigsten Immissionsort "HirschstralRe 26" ein
Beurteilungspegel von Lrt= 44 dB(A). Der fur die Tagzeit mallgebende Immissionsrichtwert
von 60 dB(A) wird erheblich unterschritten.

Spitzenpegel

In den Lageplan in Anlage 4 wurden beispielhaft die Emissionsorte Pos. a und Pos. b auf
der Tiefgaragenrampe definiert. Diesen Emissionsorten wurde der fur die Fahrt eines Pkw
auf der Rampe anzusetzende maximale Schall-Leistungspegel von Lwmax = 94 dB(A)
zugeordnet. Gemall dem rechnerischen Nachweis in Anlage 6 resultieren an den
betrachteten Immissionsorten in Hohe des jeweils unglinstigsten Geschosses folgende

Spitzenpegel Lmax:

Immissionsort Hirschstr. 26 Hirschstr. 53 Heidenhof 4
Spitzenpegel Lmax in dB(A) 68,1 64,5 58,3

Der "tags" in einem "Dorfgebiet" zulassige Maximalpegel von 90 dB(A) wird eingehalten
und auch deutlich unterschritten. Der gemal® TA Larm in der Nachtzeit zulassige
Maximalpegel von 65 dB(A) wird jedoch vor der Ostfassade des Wohngebaudes

HirschstralRe 26 Uberschritten. Deshalb sind SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Gemaly vorstehenden Ausfuhrungen wird zwar in der Nachbarschaft der jeweils
malfigebende Immissionsrichtwert der TA Larm eingehalten, der gemaf TA Larm zulassige
Spitzenpegel "nachts" aber (berschritten. Diese Uberschreitung ist gemaR den
Ausfihrungen auf den Seiten 5 und 6 aber nicht weiter relevant, sofern diese
Uberschreitung durch den der "Ublichen" Wohnnutzung zuzuordnenden Park- und
Fahrverkehr verursacht wird. Die Uberschreitung des Spitzenpegels "nachts" von 65 dB(A)
ist aber nicht zulassig, wenn diese Uberschreitung durch den einer gewerblichen Nutzung
zuzuordnenden Fahrzeugverkehr verursacht wird. Deshalb wird folgende Schallschutz-

malinahme empfohlen:
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Die Einfahrt in die Tiefgarage und die Ausfahrt ist innerhalb des Nachtzeitraums
(22.00 bis 6.00 Uhr) nur zulassig im Rahmen einer Ublichen Wohnnutzung, d. h. im
vorliegenden Fall fir die Bewohner des sudlichen Gebaudes, welches ausschlief3lich
Wohnungen (nicht Ferienwohnungen!) aufweist. Fur die Nutzer der Gewerbeeinheit
und der Ferienwohnungen im nordlichen Gebaude ist die nachtliche Ein- oder
Ausfahrt nicht zulassig. Diese MalRnhahme kann beispielsweise technisch umgesetzt
werden, indem die Fernbedienung zum Offnen des Garagentors entsprechend
programmiert wird.

Im Tagzeitraum werden der gemal TALarm zulassige Spitzenpegel von 90 dB(A) und auch
der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) nicht Uberschritten. Der Immissionsrichtwert "tags"
von 60 dB(A) wird dabei um 16 dB(A) unterschritten. Dabei wurde jedoch vereinfachend
angenommen, dass alle Stellplatze der Tiefgarage wie Stellplatze einer Wohnanlage
frequentiert werden. Wenn aber flr die nicht bekannte Anzahl der Stellplatze der
Gewerbeeinheit im nordlichen Gebaude und auch fur die Stellplatze der Ferienwohnungen
beispielsweise eine um den Faktor 10 hohere Frequentierung angenommen wird, ist
weiterhin eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts von 60 dB(A) ausgeschlossen.
D. h., Mallnahmen zur Reduzierung der Larmeinwirkung "tags" sind nicht erforderlich.
Anmerkung:

Rechnerisch kénnte die 0. g. Schallschutzmalinahme mit Beschrankung der nachtlichen Ein- und Ausfahrten
auf die Bewohner des stdlichen Gebaudes entfallen, wenn die Rampe bis zu deren oberen Ende komplett
eingehaust wird. Gemal Parkplatzlarmstudie ist ndmlich die maximale Schallemission des Pkw aul3en vor
der geschlossenen Rampe (d. h. vor dem am oberen Ende der Rampe angeordneten Garagentor) mit Lw,max
= 88 dB(A) anzusetzen. Da dieser Maximalwert um 6 dB(A) geringer ist als der Maximalwert von Lw,max= 94

dB(A) eines Pkw auf der Rampe, wird der in der Nachbarschaft zulassige Spitzenpegel "nachts" von 65 dB(A)
nicht Gberschritten.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Vogtsburg beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Farrenstall" fur die Grundstiucke FIst.-Nr. 116 und 118/1 auf Gemarkung
Oberbergen. Vorgesehen ist die Errichtung eines Gebaudes auf Flurstlick Nr. 118/1 mit
ausschlieBlicher Wohnnutzung sowie eines Gebadudes auf Flurstick Nr. 116 mit
Ferienwohnungen und einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss. Beide Gebaude weisen eine

gemeinsame Tiefgarage auf.

Da sich die Tiefgaragenein- und -ausfahrt in unmittelbarer Nachbarschaft fremder

Wohnbebauung befindet, wurde in der vorliegenden Ausarbeitung die durch die
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bestimmungsgemalle Nutzung der Tiefgarage verursachte Larmeinwirkung auf die
schutzbedurftige Nachbarschaft prognostiziert und durch Vergleich mit den Anforderungen
der TA Larm beurteilt. Auf der Grundlage der gemal} Parkplatzlarmstudie anzusetzenden
Frequentierung der Tiefgaragenstellplatze wurde nachgewiesen, dass die Immissionsricht-
werte der TA Larm von 60 dB(A) "tags" und 45 dB(A) "nachts" eingehalten bzw. unterschrit-

ten werden.

Allerdings wird der gemaf TA Larm zulassige Spitzenpegel "nachts" von 65 dB(A) vor der
Ostfassade des Wohngebaudes HirschstralRe 26 tberschritten. Diese Uberschreitung ist
bei einer Ublichen Wohnnutzung nicht relevant, da gemal einem Urteil des VGH Baden-
Wirttemberg vom 10.07.1995 (AZ: 3 S 3538/94) bei einer Wohnnutzung das
Spitzenpegelkriterium der TA Larm nicht anzuwenden ist. Fur die Ferienwohnungen im
nordlichen Gebaude sowie flir die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss dieses Gebaudes ist
aber nach Auffassung des Unterzeichners das Spitzenpegelkriterium der TA Larm zu
bericksichtigten. Deshalb ist fur die Nutzer dieses nordlichen Gebaudes die Einfahrt in die

Tiefgarage und die Ausfahrt auf den Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) zu begrenzen.

Biro fur Schallschutz
Dr. Wilfried Jans

gez. Dr. Jans
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Farrenstall” in Vogtsburg, Stadtteil Oberbergen

- Auszug aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (vom Architekturbiro Thiele,
Freiburg, gefertigter und per e-mail vom 26.06.2024 Uberlassener Entwurf);
Erlauterungen siehe Text
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Farrenstall” in Vogtsburg, Stadtteil Oberbergen
- von den Lentz.Frings Partner.Architekten, Schliengen, gefertigter Grundriss der geplanten
Tiefgarage (Plandatum: 25.05.2023); Erlauterungen siehe Text
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Farrenstall” in Vogtsburg, Stadtteil Oberbergen
- von den Lentz.Frings Partner.Architekten, Schliengen, gefertigter Langsschnitt der
Tiefgaragenrampe (ohne Datum); Erlauterungen siehe Text

Hinterhaus

3,60

+1

= T 1T

C T 1T T 1T

C T 1 T 1T

; 1 ] ; 1 ] f
—

+13,60

-

Vorderhaus

10

0,41 =—

Hirschstrasse ==

—_—



g[rj.rggg;Schallschutz Aktennotiz vom 28.06.2024 #6784 Anlage 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Farrenstall” in Vogtsburg, Stadtteil Oberbergen
- Lageplan mit Eintragung der bei der Larm-Immissionsprognose berticksichtigten Objekte;
Erlauterungen siehe Text
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Farrenstall” in Vogtsburg, Stadtteil Oberbergen
- Immissionstabelle zur Ermittlung des Beurteilungspegels "nachts";

Erlauterungen siehe Text

Aktennotiz vom 28.06.2024

#6784

Anlage 5

Quelle L'w | Lw Ko Adiv | Agr | Abar | Aatm Re Ls Lr,n
L"w S

dB(A) | mm? [ dB(A) | dB dB dB dB dB | dB(A) | dB(A) | dB(A)
HirschstralRe 26 2.0G Lr,n =43,4 dB(A)
Rampe oben, g = 10 %, 3x 56,3 3,0 | 611 2.1 31,2 0,0 0,0 0,0 0,5 | 331 33,1
Rampe Mitte, g = 16 %, 3x 599 | 141 [ 714 | 28 3361 0,0 0,2 0,0 1,5 | 420 420
Rampe unten, g < 5 %, 3x 53,3 22 | 568 |29 37,2 0,0 2,8 0,0 34 | 231 231
Offnung Tiefgaragentor 548 | 11,0 | 65,2 59 375 0,0 1,0 0,0 28 | 353 35,3
Ein-/Ausfahrt Hirschstr., g <5 %, 3x | 52,3 23 | 559 |28 31,51 0,0 0,0 0,0 0,2 | 27,3 27,3
HirschstraRe 53 1.0G Lr,n =40,2 dB(A)
Rampe oben, g = 10 %, 3x 56,3 30 | 611 28 3191 0,0 0,0 0,0 0,0 | 321 32,1
Rampe Mitte, g = 16 %, 3x 599 | 141 [ 714 | 29 36,0 | 0,0 0,4 0,0 06 | 384 38,4
Rampe unten, g < 5 %, 3x 53,3 22 56,8 | 3,0 395 04 1,6 0,1 1,3 19,4 194
Offnung Tiefgaragentor 548 | 11,0 | 65,2 59 399 | 0,3 2,6 0,1 1,9 | 30,3 30,2
Ein-/Ausfahrt Hirschstr., g <5 %, 3x | 52,3 23 | 559 (28 30,0 | 0,0 0,0 0,0 0,0 | 28,7 28,7
Heidenhof4 2.0G Lr,n=36,1dB(A)
Rampe oben, g = 10 %, 3x 56,3 3,0 | 611 3,0 414 | 0,0 0,0 0,1 24 | 250 25,0
Rampe Mitte, g = 16 %, 3x 599 | 141 [ 714 | 30 38,8 0,0 1,8 0,1 1,9 | 355 35,5
Rampe unten, g < 5 %, 3x 53,3 22 | 568 |29 36,3 | 0,0 | 13,7 0,0 0,0 97 9,7
Offnung Tiefgaragentor 548 | 11,0 | 65,2 58 35,8 0,0 15,0 0,0 0,1 20,2 20,2
Ein-/Ausfahrt Hirschstr., g <5 %, 3x | 52,3 23 | 559 [ 30 42 1 0,0 0,0 0,1 24 | 192 19,2

Legende
L'w, L"w
I, S

Lw

Ko

Adiv

Agr

Abar

Aatm

Re

Ls

langen- bzw. flachenbezogener Schall-Leistungspegel in dB(A)
Lange bzw. Flache der Schallquelle in m bzw. m?
Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)

Zuschlag fiur gerichtete Abstrahlung in dB

Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB
Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB
Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB
Pegelerhéhung durch Reflexionen in dB(A)
Immissionspegel in dB(A)
Lin = Beurteilungspegel "nachts" in dB(A)
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- Immissionstabelle zur Ermittlung der durch die Fahrt eines Pkw auf der Tiefgaragenrampe

verursachten Spitzenpegels; Erlauterungen siehe Text

Quelle Lw,max Ko s Adiv Agr Abar Aatm Re Lmax
dB(A) dB m dB dB dB dB dB(A) dB(A)

HirschstraBe 26 EG Lmax = 68,1 dB(A)

Pos. a - Pkw auf Rampe 940 3,0 12,1 32,6 0,0 6,0 0,0 1,5 59,8

Pos. b - Pkw auf Rampe 94,0 29 7,8 28,9 0,0 0,0 0,0 0,1 68,1

HirschstraBe 53 EG Lmax = 64,5 dB(A)

Pos. a - Pkw auf Rampe 940 3,0 18,9 36,5 1,6 3.2 0,0 1,2 56,9

Pos. b - Pkw auf Rampe 94,0 29 11,8 324 0,0 0,0 0,0 0,0 64,5

Heidenhof 4 2.0G Lmax = 58,3 dB(A)

Pos. a - Pkw auf Rampe 94,0 3,0 249 38,9 0,0 0,0 0,0 0,0 58,0

Pos. b - Pkw auf Rampe 940 3,0 31,8 411 0,0 0,0 0,1 24 58,3

Legende

Lwmax = maximaler Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)

Ko

S
Adiv
Agr
Abar
Aatm
Re

Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung in dB
Entfernung in m
Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB
Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB
Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB
Pegelerh6hung durch Reflexionen in dB(A)
Lmax = Spitzenpegel in dB(A)
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Stadt Vogtsburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Farrenstall
- Bewertung Hochwasser -
Stellungnahme - Studie

1. Allgemeines und Sachverhalt

Die Stadt Vogtsburg plant den Neubau von zwei Geb&auden auf deren Gemarkung. Der
geplante Neubau liegt auf dem Flurstiick 116 und 118/1 in Oberbergen.

Der Planungsbereich wird nach den aktuellen Hochwassergefahrenkarten (HWGK) bei ei-
nem HQ100 Uberflutet. Sid-westlich fliel3t der Krottenbach in einer Verdolung.

2. Bewertung Hochwasser

Aufgrund des Neubaus der Mauer auf dem Grundstiicks gehen zwei kleinrAumige Randbe-
reiche der Uberschwemmungsflache bei TN = 100a verloren. Der ermittelte Volumenverlust
bei TN = 100 a betragt 20,7 mz, die Flache betragt rund 85 m2. Die Uberschwemmungstiefe
bei HQ100 liegt in diesen Bereichen 0,1 bis 0,2 m.

Unter Bertcksichtigung der bei HQ100 entstehenden Gesamtuberflutungsflache auf der
Gemarkung ist der entstehende Volumenverlust, bezogen auf das gesamte Uberflutungs-
volumen, gering. Der Volumenverlust von 20,7 m3 kann auf dem Grundstick oder alternativ
Uber das Hochwasserschutzregister ausgeglichen werden. Des Weiteren sind nur zwei
kleinraumige Randbereiche der Uberschwemmungsflache betroffen, sodass keine nachtei-
ligen Hochwasserfolgen zu erwarten sind. Wenn der verloren gehende Rickhalteraum um-
fang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird, ist mit keiner Verschlechterung der
Hochwassersituation zu rechnen.
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Stadt Vogtsburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Farrenstall
- Bewertung Starkregen -
Stellungnahme - Studie

1. Allgemeines und Sachverhalt

Die Stadt Vogtsburg plant den Neubau von zwei Geb&auden auf deren Gemarkung. Der
geplante Neubau liegt auf dem Flurstiick 116 und 118/1.

Der Planungsbereich wird nach den aktuellen Hochwassergefahrenkarten (HWGK) bei ei-
nem HQ100 uberflutet. Std-0dstlich flieRt der Krottenbach in einer Verdolung.

2. Bewertung Starkregen

Im Starkregenfall flie3t das Wasser im aul3ergewdhnlichen Zustand auf der nérdlichen
HirschstralRe, im Planungszustand wirde das Wasser ohne Hoherlegung in die geplante
Tiefgarage flieRen. Ebenfalls wére das Gebaude aufgrund der tberfluteten Stral3en im Not-
fall nur mit einem entsprechenden Fahrzeug erreichbar. Die Eingange und Fenster sollten
entsprechend hochwassersicher ausgefiihrt werden.

Abbildung 1 Ausschnitt Starkregengefahrenkarte beim aufRergewdhnlichen Ereignis (un-
malfistablich).
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